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ΑΠΟΦΑΣΗ 
 

ΘΕΜΑ: Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων για την λειτουργία υφιστάμενου ξενοδοχείου 4* «KALAMAKI 
BEACH HOTEL», 153 κλινών, σε γήπεδο εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού Παλαιό Καλαμάκι, Δ.Ε. 
Λουτρακίου-Περαχώρας, στο Δήμο Λουτρακίου-Περαχώρας-Αγίων Θεοδώρων του φορέα ΟΜΗΡΟΣ 
ΣΤΑΘΟΠΟΥΛΟΣ ΕΠΕ». 
   

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 
ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΗΣ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ & ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ 

ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΥ, ΔΥΤΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΑΣ ΚΑΙ ΙΟΝΙΟΥ 
 
Έχοντας υπόψη: 
 
 
1. Τον Ν.998/1979 (ΦΕΚ 289/Α/1979) «Περί προστασίας των δασών και των δασικών εκτάσεων εν 

γένει», όπως τροποποιήθηκε με το Ν.3208/2003 (ΦΕΚ 303/Α/2003) «Προστασία των Δασικών 
οικοσυστημάτων, κατάρτιση δασολόγου, ρύθμιση εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί δασών και 
δασικών εν γένει εκτάσεων και άλλες διατάξεις».  

2. Το Ν.1650/1986 (ΦΕΚ 160/Α/1986) «Για την προστασία του περιβάλλοντος» όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει. 

3. Το Ν.2939/2001 (ΦΕΚ 179/Α/2001) «Περί συσκευασιών και εναλλακτικής διαχείρισης συσκευασιών 
και άλλων προϊόντων - Ίδρυση Εθνικού Οργανισμού Εναλλακτικής Διαχείρισης Συσκευασιών και 
Άλλων Προϊόντων (Ε.Ο.Ε.Δ.Σ.Α.Π.) και άλλες διατάξεις» όπως ισχύει.  

4. Το Ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91/Α/2002) «Εναρμόνιση του Ν.1650/1986 με τις Οδηγίες 1997/11/ΕΕ και 
1996/61/ΕΕ, διαδικασία οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα και άλλες 
διατάξεις». 

5. Το Ν.3199/2003 (ΦΕΚ 280 Α’/09.12.2003) «Προστασία και διαχείριση των υδάτων – εναρμόνιση με 
την οδηγία 2000/60/ΕΚ ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος».  

6. Το Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α/2010) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης». 

7. Το Ν.3861/2010 (ΦΕΚ 112/Α/2010) «Ενίσχυση της διαφάνειας με την υποχρεωτική ανάρτηση 
νόμων & πράξεων των κυβερνητικών, διοικητικών και αυτοδιοικητικών οργάνων στο διαδίκτυο 
"Πρόγραμμα, διαύγεια" και άλλες διατάξεις». 

8. Το N.3937/2011 (ΦΕΚ 60/Α/2011) «Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις».  
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9. Το Ν.3982/2011 (ΦΕΚ 143/Α/2011) «Απλοποίηση της αδειοδότησης τεχνικών επαγγελματικών και 
μεταποιητικών δραστηριοτήτων και επιχειρηματικών πάρκων και άλλες διατάξεις», όπως έχει 
τροποποιηθεί και ισχύει. 

10. Το Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/2011) «Περιβαλλοντική Αδειοδότηση Έργων και Δραστηριοτήτων, 
ρύθμιση Αυθαιρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες διατάξεις 
αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

11. Το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/2012) «Ποινική προστασία του περιβάλλοντος - Εναρμόνιση με την 
Οδηγία 2008/99/ΕΚ - Πλαίσιο παραγωγής και διαχείρισης αποβλήτων - Εναρμόνιση με την Οδηγία 
2008/98/ΕΚ -Ρύθμιση θεμάτων Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής». 

12. Το Ν 4179/2013 «Απλούστευση των διαδικασιών για την ενίσχυση της επιχειρηματικότητας στον 
τουρισμό, αναδιάρθρωση του ΕΟΤ και λοιπές διατάξεις» (ΦΕΚ 175/Α/2013), όπως ισχύει. 

13. Το Ν 4276/2014 «Απλούστευση διαδικασιών λειτουργίας τουριστικών επιχειρήσεων και 
τουριστικών υποδομών, ειδικές μορφές τουρισμού και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 155/Α/2014), όπως 
ισχύει. 

14. Το N 4635/2019 (ΦΕΚ 167/Α/2019) «Επενδύω στην Ελλάδα και άλλες διατάξεις». 
15. Το Ν.4685/2020 (ΦΕΚ 92/Α/2020) «Εκσυγχρονισμός περιβαλλοντικής νομοθεσίας, ενσωμάτωση 

στην ελληνική νομοθεσία των Οδηγιών 2018/844 και 2019/692 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 
του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις». 

16. Το Ν 4819/2021 (ΦΕΚ 123/Α/2021): «Ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη διαχείριση των αποβλήτων- 
Ενσωμάτωση των Οδηγιών 2018/ 851 και 2018/852 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 
Συμβουλίου της 30ής Μαΐου 2018 για την τροποποίηση της Οδηγίας 2008/98/ΕΚ περί αποβλήτων 
και της Οδηγίας 94/62/ΕΚ περί συσκευασιών και απορριμμάτων συσκευασιών, πλαίσιο οργάνωσης 
του Ελληνικού Οργανισμού Ανακύκλωσης, διατάξεις για τα πλαστικά προϊόντα και την προστασία 
του φυσικού περιβάλλοντος, χωροταξικές- πολεοδομικές, ενεργειακές και συναφείς επείγουσες 
ρυθμίσεις». 

17. Το Ν 4858/2021 (ΦΕΚ 220/Α/2021) «Κύρωση Κώδικα νομοθεσίας για την προστασία των 
αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς» όπως εκάστοτε ισχύει. 

18. Το από 24-05-1985 ΠΔ (ΦΕΚ 270/Δ/1985) «Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των 
γηπέδων και των κείμενων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των 
νομίμως υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών», όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 10 του Ν 
3212/2003 (ΦΕΚ 309/Α/2003) και όπως ισχύει. 

19. Το ΠΔ 51/2007 «Καθορισμός μέτρων και διαδικασιών για την ολοκληρωμένη προστασία και 
διαχείριση των υδάτων σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ για την θέσπιση 
πλαισίου κοινοτικής δράσης στον τομέα της πολιτικής των υδάτων του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου 
και του Συμβουλίου της 23ης Οκτωβρίου 2000» (Α΄54). 

20. Το ΠΔ 148/2009 (ΦΕΚ 190/Α/29-9-2009) «Περιβαλλοντική ευθύνη για την πρόληψη και την 
αποκατάσταση των ζημιών στο περιβάλλον - Εναρμόνιση με την οδηγία 2004/35/ΕΚ του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 21ης Απριλίου 2004, όπως ισχύει». 

21. Το ΠΔ 139/2010 (ΦΕΚ 232/A/2010) «Οργανισμός της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, 
Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου». 

22. Τη με αρ. πρωτ. 86782/2022 (ΦΕΚ 1183/ΥΟΔΔ/2022) Απόφαση Υπουργού Εσωτερικών περί 
«Διορισμός του Δημητρίου Κατσαρού του Χαραλάμπους, στη θέση του μετακλητού Γραμματέα 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδος και Ιονίου». 

23. Τη με αρ. πρωτ. 34021/25.05.2022 (ΦΕΚ 435/ΥΟΔΔ/2022) Απόφαση Υπουργού Εσωτερικών «περί 
αυτοδίκαιης απαλλαγής του Νικολάου Παπαθεοδώρου του Αγγελάκη από τα Καθήκοντα του 
Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου και ορισμό 
ασκούντος καθήκοντα Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας 
και Ιονίου, του Διονυσίου Παναγιωτόπουλου του Παναγιώτου, Προϊσταμένου της Γενικής 
Διεύθυνσης Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτικής, ως ασκούντα καθήκοντα 
Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου από 
27.05.2022 και μέχρι τον διορισμό του Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, 
Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου σύμφωνα με τα άρθρα 28 και 28α του Ν.4325/2015 (Α΄47) και την από 
27η Μαΐου 2022, ημέρα Παρασκευή, "Ανάληψη καθηκόντων του ασκούντος καθήκοντα Συντονιστή 
της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου"». 
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24. Την υπ' αρ. 509/2023 απόφαση Γραμματέα Α.Δ.Π.Δ.Ε.&Ι. (ΦΕΚ 43/Β/2023) «Μεταβίβαση 
δικαιώματος υπογραφής "Με εντολή Γραμματέα" στον προϊστάμενο της Γενικής Διεύθυνσης 
Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτικής, καθώς και στους προϊσταμένους των 
Υπηρεσιών της Γενικής Διεύθυνσης Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτικής της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου». 

25. Την υπ’ αρ. Δ11/Φ16/8500/1991 ΚΥΑ «Προσδιορισμός κατώτατων και ανώτατων ορίων των 
αναγκαίων ποσοτήτων για την ορθολογική χρήση νερού στην ύδρευση» (ΦΕΚ 174/Β/1991). 

26. Την ΚΥΑ 5673/400/1997 (ΦΕΚ 192/Β/1997) «Μέτρα και όροι για την επεξεργασία αστικών 
λυμάτων», όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει. 

27. Την ΚΥΑ 33318/3028/1998 (ΦΕΚ 1289/Β/1998) «Καθορισμός μέτρων και διαδικασιών για τη 
διατήρηση των φυσικών οικοτόπων (ενδιαιτημάτων) καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας». 

28. Την ΥΑ 37393/2028/2003 (ΦΕΚ 1418/Β/2003) «Μέτρα και όροι για τις εκπομπές θορύβου στο 
περιβάλλον από εξοπλισμό προς χρήση σε εξωτερικούς χώρους», όπως τροποποιήθηκε από την 
ΚΥΑ ΗΠ 9272/471/2007 (ΦΕΚ 286/Β/2007). 

29. Την υπ' αρ. 25294/2003 Υπουργική Απόφαση «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Πελοποννήσου» (ΦΕΚ 14785/ΑΑΠ/2003), όπως 
ισχύει. 

30. Την υπ’ αρ. ΚΥΑ Η.Π.14849/853/Ε103/2008 (ΦΕΚ 645/Β/2008) «Τροποποίηση των υπ' αρ. 
33318/3028/1998 κοινών υπουργικών αποφάσεων (ΦΕΚ 1289/Β/1998) και υπ' 
αριθμ.29459/1510/2005 κοινών υπουργικών αποφάσεων (ΦΕΚ 992/Β/2005), σε συμμόρφωση με 
διατάξεις της οδηγίας 2006/105 του Συμβουλίου της 20ης Νοεμβρίου 2006 της Ευρωπαϊκής 
Ένωσης». 

31. Την ΚΥΑ 36259/1757/Ε103/2010 (ΦΕΚ 1312/Β/2010) «Μέτρα, όροι και πρόγραμμα για την 
εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ)». 

32. Την ΚΥΑ οικ. 145116/2011 (ΦΕΚ 354/Β/2011) «Καθορισμός μέτρων, όρων και διαδικασιών για την 
επαναχρησιμοποίηση επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων και άλλες διατάξεις», καθώς επίσης και 
την με αριθμ. πρωτ. οικ.205988/14.12.2011 Εγκύκλιο του ΥΠΕΚΑ με θέμα «Διευκρινίσεις επί των 
θεμάτων που θίγονται στο άρθρο 12 του Ν.4014/2011, σχετικά με την άδεια διάθεσης λυμάτων ή 
βιομηχανικών αποβλήτων» 

33. Την ΚΥΑ 191002/2013 (ΦΕΚ 2220/Β/2013) «Τροποποίηση της υπ’ αρ. 145116/2011 κοινής 
υπουργικής απόφασης «Καθορισμός μέτρων, όρων και διαδικασιών για την επαναχρησιμοποίηση 
επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων (ΦΕΚ 354/Β/2011) και άλλες διατάξεις».» 

34. Την ΚΥΑ 51373/4684/2015 (ΦΕΚ 2706/Β/2015) «Κύρωση του Εθνικού Σχεδίου Διαχείρισης 
Αποβλήτων (ΕΣΔΑ) και του εθνικού στρατηγικού σχεδίου Πρόληψης δημιουργίας αποβλήτων». 

35. Την ΚΥΑ 62952/5384/2016 «Έγκριση Εθνικού Σχεδίου Διαχείρισης Επικίνδυνων Αποβλήτων (ΕΣΔΕΑ), 
σύμφωνα με το άρθρο 31 του Ν.4342/2015» (ΦΕΚ 4326/Β/2016). 

36. Το ΠΕΣΔΑ Πελοποννήσου (Αριθ. οικ.: 8234/2725 - ΦΕΚ 2044/Β/2017). 
37. Την υπ’ αρ. 6876/4871/02-07-2008 Απόφαση Βουλής της Ελλήνων «Έγκριση Γενικού Πλαισίου 

Χωροταξικού Σχεδιασμού & Αειφόρου Ανάπτυξης» (ΦΕΚ 128/Α/2008), όπως ισχύει. 
38. Την υπ’ αρ. 39626/2208/Ε.130/2009 ΚΥΑ (ΦΕΚ 2075/Ν/2009), με την οποία καθορίστηκαν τα μέτρα 

για την προστασία των υπόγειων νερών από την ρύπανση και την υποβάθμιση, σε συμμόρφωση με 
τις διατάξεις της οδηγίας 2006/118/ΕΚ, όπως ισχύει. 

39. Την υπ’ αρ. πρωτ. 27953/05-06-2012 εγκύκλιο 8 «Λειτουργία ειδικού δικτυακού τόπου για την 
ανάρτηση Α.Ε.Π.Ο. σε εφαρμογή του άρθρου 19Α του Ν.4014/11». 

40. Την υπ’ αρ. 145116/2011 ΚΥΑ (ΦΕΚ 2220/Β/2011) «Καθορισμός μέτρων, όρων και διαδικασιών για 
την επαναχρησιμοποίηση επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
354/Β/2011) όπως τροποποιήθηκε με την υπ. αρ. 191002/2013 ΚΥΑ «Τροποποίηση της υπ. αρ. 
145116/2011 Κοινής Υπουργικής Απόφασης “Καθορισμός μέτρων, όρων και διαδικασιών για την 
επαναχρησιμοποίηση επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων (Β΄ 354) και άλλες διατάξεις”», όπως 
ισχύει. 

41. Την Υ.Α. 15277/2012 (ΦΕΚ 1077/Β/2012) «Εξειδίκευση διαδικασιών για την ενσωμάτωση στις 
Αποφάσεις Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων ή στις Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις της 
προβλεπόμενης από τις διατάξεις της Δασικής Νομοθεσίας έγκρισης επέμβασης, για έργα και 
δραστηριότητες κατηγοριών Α΄ και Β΄ της υπουργικής απόφασης 1958/2012 (ΦΕΚ 21/Β/2012), 
σύμφωνα με το άρθρο 12 του Ν.4014/2011».  
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42. Την ΚΥΑ 21398/2012 (ΦΕΚ 1470/Β/2012) «Ίδρυση και λειτουργία ειδικού δικτυακού τόπου για την 
ανάρτηση των αποφάσεων έγκρισης περιβαλλοντικών όρων (Α.Ε.Π.Ο.), των αποφάσεων 
ανανέωσης ή τροποποίησης Α.Ε.Π.Ο., σύμφωνα με το άρθρο 19α του Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 
Α/209/2011)».  

43. Την Υ.Α. οικ. 48963/2012 (ΦΕΚ 2703/Β/2012) «Προδιαγραφές περιεχομένου Αποφάσεων Έγκρισης 
Περιβαλλοντικών Όρων (Α.Ε.Π.Ο.) για έργα και δραστηριότητες κατηγορίας Α΄ της υπ’ αριθμ. 
1958/13-01-2012 απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής (Β΄ 
21), όπως ισχύει, σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. 7 του Ν.4014/2011 (Α΄ 209)». 

44. Την Υ.Α. οικ. 167563/ΕΥΠΕ/15.4.2013 (ΦΕΚ 964/Β/2013)  σχετικά με την εξειδίκευση των 
διαδικασιών και των ειδικότερων κριτηρίων περιβαλλοντικής αδειοδότησης των έργων και 
δραστηριοτήτων των άρθρων 3, 4, 5, 6 και 7 του Ν.4014/2011. 

45. Την ΚΥΑ 30651/2014 (ΦΕΚ 1817/Β/02-07-2014) «Εξειδίκευση των προδιαγραφών, του τρόπου 
παροχής και συντήρησης, των διαδικασιών και αδειών ηλεκτρονικής πρόσβασης και εισαγωγής 
πληροφοριών καθώς και κάθε αναγκαίας λεπτομέρειας για την οργάνωση, υλοποίηση και 
λειτουργία του Ηλεκτρονικού Περιβαλλοντικού Μητρώου (ΗΠΜ), σύμφωνα με τα οριζόμενα στο 
άρθρο 18 παράγραφος 5 του Ν.4014/2011 (ΦΕΚ Α΄ 209)». 

46. Την Υ.Α. 1649/45/2014 (ΦΕΚ 45/Β/2014) «Εξειδίκευση των διαδικασιών γνωμοδοτήσεων και 
τρόπου ενημέρωσης του κοινού και συμμετοχής του ενδιαφερόμενου κοινού στη δημόσια 
διαβούλευση κατά την περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων της Κατηγορίας Α   
της απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής υπ’ αριθμ. 
1958/2012 (ΦΕΚ 21/Α/2012), σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 19 παράγραφος 9 του 
Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/2011), καθώς και κάθε άλλης σχετικής λεπτομέρειας».  

47. Την Υ.Α. 170225/2014 (ΦΕΚ 135/Β/2014) «Εξειδίκευση των περιεχομένων των φακέλων 
περιβαλλοντικής αδειοδότησης έργων και δραστηριοτήτων της Κατηγορίας Α΄ της Απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής με αριθμό 1958/2012 (ΦΕΚ 
21/Β/2012) όπως ισχύει, σύμφωνα με το άρθρο 11 του Ν 4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/2011), καθώς και 
κάθε άλλης σχετικής λεπτομέρειας».  

48. Την υπ’ αρ 216/2015 Υπουργική Απόφαση «Καθορισμός τεχνικών και λειτουργικών προδιαγραφών 
και βαθμολογούμενων κριτηρίων για τα ξενοδοχεία και κατάταξη αυτών σε κατηγορίες αστέρων» 
(ΦΕΚ 10/Β/2015), όπως ισχύει. 

49. Την υπ’ αρ. 50743/2017 ΚΥΑ «Αναθεώρηση του εθνικού καταλόγου περιοχών του Ευρωπαϊκού 
Οικολογικού Δικτύου Natura 2000»(ΦΕΚ 4432/Β/2017). 

50. Την Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/17185/1069/2022 (ΦΕΚ 841/Β/2022) «Τροποποίηση και κωδικοποίηση της 
υπό στοιχεία ΔΙΠΑ/οικ.37674/2016 υπουργικής απόφασης “Τροποποίηση και κωδικοποίηση της 
υπουργικής απόφασης 1958/2012 - Κατάταξη δημοσίων και ιδιωτικών έργων και δραστηριοτήτων 
σε κατηγορίες και υποκατηγορίες σύμφωνα με την παράγραφο 4 του άρθρου 1 του Ν.4014/2011 
(ΦΕΚ  209/Α/2011)”, όπως αυτή έχει τροποποιηθεί και ισχύει» (ΦΕΚ 2471/Β/2016).» 

51. Την υπ’ αρ. οικ. ΥΠΕΝ/ΔΔΦΠΒ/24776/985/2023 Υ.Α. «Καθορισμός στόχων διατήρησης φυσικών 
τύπων οικοτόπων του Παραρτήματος Ι και ειδών του Παραρτήματος ΙΙ της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ σε 
Ειδικές Ζώνες Διατήρησης και Τόπους Κοινοτικής Σημασίας του εθνικού οικολογικού δικτύου 
NATURA 2000» (ΦΕΚ 1807/Β/2023). 

52. Την υπ' αρ. οικ. 174404/13-08-2014 (ΑΔΑ: 7ΥΨ20-9ΛΨ) Εγκύκλιο της Ε.Υ.ΠΕ. του Υ.Π.Ε.Κ.Α. με θέμα: 
«Διευκρινίσεις σχετικά με τη γνωμοδότηση φορέων κατά τη διαδικασία ανανέωσης και 
τροποποίησης της Απόφασης Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων έργων ή δραστηριοτήτων των 
υποκατηγοριών Α1 και Α2». 

53. Την υπ' αρ. 144568/4102/02-08-2016 (ΑΔΑ: 7ΘΖ94653Π8-ΥΥ5) Εγκύκλιο του Υ.Π.ΕΝ. 
54. Τη με αρ. ΗΠ/14122/549/Ε103/2011 ΚΥΑ (ΦΕΚ 488 Β’/2011) «Μέτρα για τη βελτίωση της ποιότητας 

της ατμόσφαιρας, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2008/50/ΕΚ "για την ποιότητα του 
ατμοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για την Ευρώπη" του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 
του Συμβουλίου της Ευρωπαϊκής Ένωσης της 21ης Μαΐου 2008». 

55. Την Απόφαση 2014/955/ΕΕ: Ευρωπαϊκός Κατάλογος Αποβλήτων (ΕΚΑ). 
56. Την Οδηγία 2008/1/ΕΚ του Συμβουλίου της 15ης Ιανουαρίου 2008 «σχετικά με την ολοκληρωμένη 

πρόληψη και έλεγχο της ρύπανσης». 
57. Την ΥΔ Ε1β/221/1965 (ΦΕΚ 138/Β/1965) "Περί διαθέσεως λυμάτων και βιομηχανικών αποβλήτων" 

όπως ισχύει. 
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58. Την απόφαση της Εθνικής Επιτροπής Υδάτων με αριθμό Ε.Γ. οικ. 903/21-12-2017 (ΦΕΚ 
4672/Β/2017) Απόφαση της Εθνικής Επιτροπής Υδάτων «Έγκριση της 1ης Αναθεώρησης του 
Σχεδίου Διαχείρισης των Λεκανών Απορροής Ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής και της 
αντίστοιχης Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων». 

59. Την υπ’ αρ. ΥΠΕΝ/ΓρΕΓΥ/41369/327/2018 Απόφαση της Εθνικής Επιτροπής Υδάτων (ΦΕΚ 
2693/Β/2018) «Έγκριση του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής 
Ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06) και της αντίστοιχης Στρατηγικής Μελέτης 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων».  

60. Την ΠΥΣ 39 της 31-08-2020 (ΦΕΚ 185/Α/2020) «Έγκριση του Εθνικού Σχεδίου Διαχείρισης 
Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.)». 

 
καθώς επίσης: 
 
61. Την υπ’ αρ. 40600/31-07-2013 αίτηση του φορέα, με την οποία υπεβλήθη για 1η φορά η ΜΠΕ της 

δραστηριότητας. 
62. Το υπ’ αρ. 40600/1956/01-04-2014 έγγραφό μας, με το οποίο επεστράφη ο φάκελος του έργου για 

συμπληρώσεις και διορθώσεις. 
63. Η υπ’ αρ. 302264/30-11-2017 αίτηση του φορέα, με την οποία υπεβλήθη για 2η φορά η ΜΠΕ της 

δραστηριότητας. 
64. Η υπ’ αρ. 243440/02-11-2018 αίτηση του φορέα, με την οποία υποβλήθηκαν συμπληρωματικά 

στοιχεία της ΜΠΕ. 
65. Το υπ’ αρ. 243440/15-01-2019 έγγραφό μας με το οποίο επεστράφη ο φάκελος του έργου για 

συμπληρώσεις και διορθώσεις. 
66. Η υπ’ αρ. 83656/21-09-2023 αίτηση του φορέα, με την οποία υπεβλήθη για 3η φορά η ΜΠΕ της 

δραστηριότητας. 
67. Η από 21-09-2023 υποβολή του φορέα της ΜΠΕ στο ΗΠΜ με αριθμό ΠΕΤ 2309001622. 
68. Το υπ’ αρ. 83836/22-09-2023 διαβιβαστικό μας προς τους αρμόδιους φορείς και το Περιφερειακό 

Συμβούλιο. 
69. Την υπ’ αρ. 449761/28-09-2023 θετική χωρίς όρους γνώμη του Τμήματος Προστασίας Νεωτέρων 

Μνημείων και Κινητών Πολιτιστικών Αγαθών του ΥΠΠΟΑ. 
70. Την υπ’ αρ. Φ.901/1032/293222/Σ.5569/06-10-2023 θετική χωρίς όρους γνώμη του ΓΕΕΘΑ/Γ2. 
71. Την υπ’ αρ. 553399/11-10-2023 αρνητική γνώμη του Δασαρχείου Κορίνθου, ως προς έκταση 103,41 

m² εκ συνόλου 8.849,84 m², καθώς η έκταση αυτή είναι δασικού χαρακτήρα και θα πρέπει να 
εξαιρεθεί από την υφιστάμενη ξενοδοχειακή μονάδα. 

72. Την υπ’ αρ. 588954/23-10-2023 αρνητική γνώμη της Διεύθυνσης Δασών Κορινθίας, μόνο ως προς 
την έκταση των 103,41 m². 

73. Την υπ’ αρ. 593484/27-10-2023 αρνητική γνώμη της Διεύθυνσης Συντονισμού & Επιθεώρησης 
Δασών, μόνο ως προς την έκταση των 103,41 m². 

74. Την υπ’ αρ. ΠΕΛ/2513/01-11-2023 θετική με όρους γνώμη της Περιφερειακής Υπηρεσίας 
Τουρισμού Πελοποννήσου. 

75. Το γεγονός ότι οι λοιποί φορείς δεν ανταποκρίθηκαν εντός της ταχθείσας εκ του νόμου 
προθεσμίας. 

 
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 
Την Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, για την λειτουργία υφιστάμενου ξενοδοχείου «KALAMAKI BEACH 
HOTEL» σε γήπεδο εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού Παλαιό Καλαμάκι, Δ.Ε. Λουτρακίου-
Περαχώρας, στο Δήμο Λουτρακίου-Περαχώρας-Αγίων Θεοδώρων του φορέα ΟΜΗΡΟΣ ΣΤΑΘΟΠΟΥΛΟΣ 
ΕΠΕ». 
 
Η εφαρμογή των κατωτέρω περιβαλλοντικών όρων και περιορισμών, αποτελεί απαραίτητη 
προϋπόθεση για τη λειτουργία του έργου και βαρύνει τον φορέα λειτουργίας του καθώς και κάθε κατά 
νόμο υπόχρεο, για την κατασκευή και λειτουργία του. 
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Α. Περιγραφή έργου 
 

Α1. Είδος και μέγεθος δραστηριότητας 
 
Η ξενοδοχειακή μονάδα 4* και δυναμικότητας 153 κλινών, έχει κατασκευαστεί σε οικόπεδο επιφάνειας 
8849,84 m2 και αποτελείται από ένα κύριο κτίριο που περιλαμβάνει α και β υπόγειο, ισόγειο, έναν 
ημιώροφο, τρεις ορόφους και δώμα. Από την επιφάνεια αυτή, εξαιρείται έκταση 103,41 m², η οποία 
διέπεται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας. Στον περιβάλλοντα χώρο έχει κατασκευαστεί 
κτίσμα με χρήση αναψυκτήριο, εγκαταστάσεις γυμναστηρίου, πισίνα και το μηχανοστάσιό της, 
αποθήκες, εξωτερικές καμπίνες για εξυπηρέτηση των λουόμενων και εκκλησάκι. Το σύνολο των 
κατασκευών και εγκαταστάσεων που υφίστανται χωρίς άδεια, έχουν ρυθμιστεί με το Ν.4495/17. 
 
Το ξενοδοχείο αποτελεί μία εποχική επιχείρηση, λειτουργεί οκτώ μήνες τον χρόνο και απασχολεί έως 
45 άτομα προσωπικό. 
 
Για τη λειτουργία του απαιτούνται 352640 kWh το χρόνο και ο κλιματισμός των χώρων γίνεται μέσω 
έξι VRV με ψυκτική ισχύ 45 kW με ισχύ θέρμανσης 50 kW και ηλεκτρολογική ισχύ 13,55 kW στην ψύξη 
και 12,50 kW στη θέρμανση. Επίσης διαθέτει 1 mini VRF με ψυκτική ισχύ 17,5kw, ισχύ θέρμανσης 19 
kW και ηλεκτρολογική ισχύ 7 kW. 
 
Το σύνολο της πραγματοποιημένης κάλυψης του βασικού κτιρίου είναι 895,80 m². Η 
πραγματοποιημένη κάλυψη αφορά σε: 
 

 Β’ Υπόγειο: 170,81 m² (αποθηκευτικοί χώροι). 

 Α’ Υπόγειο: 660,47 m² (μαγειρεία, πλυντήρια, εστιατόριο). 

 Ισόγειος όροφος: 764,01 m² (Χώρος υποδοχής πελατών, σαλόνι και γραφεία προσωπικού). 

 Ημιώροφος: 382,06 m² (μονόκλινα και δίκλινα δωμάτια και αποθηκευτικοί χώροι για τις 
ανάγκες του ξενοδοχείου). 

 Τυπικός όροφος (3 όροφοι): 749,79 m² x 3= 2249,37 m² (μονόκλινα και δίκλινα δωμάτια και 
αποθηκευτικοί χώροι για τις ανάγκες του ξενοδοχείου). 

 Δώμα: 286,96 m² (μονόκλινα και δίκλινα δωμάτια και αποθηκευτικοί χώροι για τις ανάγκες του 
ξενοδοχείου). 

 
Στις εγκαταστάσεις του ξενοδοχείου έχει κατασκευαστεί κτίσμα με χρήση αναψυκτήριο, εγκαταστάσεις 
γυμναστηρίου, πισίνα, αποθήκες, φυλάκιο εισόδου, εκκλησάκι και εξωτερικές καμπίνες για 
εξυπηρέτηση των λουόμενων. Υπάρχει υποδομή γηπέδου βόλεϊ και στο κεντρικό κτίριο αίθουσα 
συνεδριάσεων. Επίσης έχει κατασκευαστεί προβλήτα με έργα βαρύτητας, η οποία παλαιότερα 
εξυπηρετούσε θαλάσσια σπορ. 
 
Έχει τοποθετηθεί υπόγεια δεξαμενή υγραερίου για χρήση ζεστού νερού και μηχανοστάσιο πισίνας με 
τις συνοδές εγκαταστάσεις (δεξαμενή υπερχείλισης, φρεάτιο αποχέτευσης κ.λπ.). 
 

A1.1. Διάθεση αποβλήτων-Σηπτικός βόθρος 
 
Η διάθεση των λυμάτων του ξενοδοχείου πραγματοποιείται με σύστημα σηπτικής δεξαμενής και 
απορροφητικού βόθρου, όπως περιγράφεται στην εγκεκριμένη τεχνική έκθεση βάσει της οποίας 
εκδόθηκε η άδεια διάθεσης αποβλήτων. Η μέση δυναμικότητα του ξενοδοχείου μαζί με το προσωπικό 
ανέρχεται σε 160 περίπου. Η μέση ημερήσια θεωρητική παροχή λυμάτων είναι 150 lt/άτομο, με 
εναποθήκευση ιλύος 50 lt/άτομο και χρόνο παραμονής των λυμάτων εντός της σηπτικής δεξαμενής 
είναι 24 ώρες και η απομάκρυνση ιλύος γίνεται ανά εξάμηνο. Η χωρητικότητα της υφιστάμενης 
σηπτικής δεξαμενής ανέρχεται σε 32.000 lt. 
 
Το υφιστάμενο σύστημα περιλαμβάνει δύο σηπτικές δεξαμενές και δύο απορροφητικούς βόθρους. 
Κάθε σηπτική δεξαμενή είναι στεγασμένη, από οπλισμένο σκυρόδεμα και περιλαμβάνει λιποσυλλέκτη 
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καθώς και τρεις θαλάμους συνολικής ωφέλιμης χωρητικότητας περίπου 23,00 m3. Η ελάχιστη 
απόσταση των σηπτικών δεξαμενών από τα όρια του οικοπέδου και από τα όρια της οικοδομής 
(θεμελίωση) είναι αντίστοιχα 8,00 m και 5,00 m. Φρέατα ή άλλη πηγή δεν υπάρχουν σε κοντινή 
απόσταση και σε απόσταση μικρότερη των 15 m. 
 
Κάθε απορροφητικός βόθρος έχει διάμετρο 3,00 m και είναι κατασκευασμένος με τσιμεντόλιθους και 
έχει αποστράγγιση με χαλίκια. Η ελάχιστη απόσταση απορροφητικού βόθρου από την ακτή είναι 55,00 
m, η ελάχιστη απόσταση από το όριο της οικοδομής (θεμέλια) είναι 6,00 m και η απόσταση μεταξύ των 
δύο απορροφητικών βόθρων είναι 26,00 m.  
 
Τα λύματα από τους σηπτικούς βόθρους απομακρύνονται με ειδικά βυτία μεταφοράς λυμάτων από 
εξουσιοδοτημένη συνεργαζόμενη εταιρεία. 
 

A1.2 Λιποσυλλέκτης 
 
Τα λίπη που συγκεντρώνονται από τον χώρο της κουζίνας-μαγειρείου του ξενοδοχείου, λογίζονται ως 
στερεά απόβλητα. Για τη συλλογή τους έχει τοποθετηθεί λιποσυλλέκτης στα σιφώνια του χώρου της 
κουζίνας. Επίσης έχει τοποθετηθεί λιποσυλλέκτης και στον σηπτικό βόθρο. 
 

A1.3. Σύστημα πυρόσβεσης 
 
Έχει εγκατασταθεί σύστημα πυρανίχνευσης  σε όλη την έκταση της μονάδας, υπάρχει σύστημα 
κατάσβεσης τοπικής εφαρμογής στην κουζίνα και πυροσβεστήρες ξηράς κόνεως στους χώρους του 
ξενοδοχείου. 
 

A1.4. Τεχνική περιγραφή των κτιριακών έργων 
 
Εντός του οικοπέδου έχουν κατασκευαστεί οι παρακάτω κτιριακές εγκαταστάσεις και κατασκευές: 
 

 Φυλάκιο επιφάνειας 7,80 m2 

 Αποθήκη επιφάνειας 24,96 m2 

 Αναψυκτήριο επιφάνειας 55,57 m2 

 Εκκλησία επιφάνειας 9,79 m2 

 Γυμναστήριο επιφάνειας 24,96 m2 

 Στέγαστρο εισόδου 

 Υπόστεγος χώρος ακαλύπτου 

 Στέγαστρα υπαίθριας αποθήκης 

 Καμπίνες επιφάνειας 39,16 m2 

 Βοηθητικοί χώροι πισίνας (μηχανοστάσιο, δεξαμενή υπερχείλισης κ.λπ.) επιφάνειας 207,02 m2 
 

A1.5. Συνδέσεις με οδικό δίκτυο και δίκτυα υποδομών 
 
Η πρόσβαση στις εγκαταστάσεις του ξενοδοχείου γίνεται από την οδό Παλαιού Καλαμακίου που 
συνδέεται με την Ε.Ο. Ισθμού-Αρχαίας Επιδαύρου. Το ξενοδοχείο εξυπηρετείται από το δίκτυο 
ύδρευσης του δήμου για χρήση νερού και για ενέργεια με το δίκτυο ηλεκτρικής ενέργειας του ΔΕΔΔΗΕ. 
 

A1.6. Χώροι στάθμευσης 
 
Το γήπεδο εγκατάστασης του ξενοδοχείου διαθέτει χώρους αποκλειστικής χρήσης θέσεων 
στάθμευσης. Συνολικά διαθέτει τριάντα (30) θέσεις εξυπηρέτησης πελατών και δέκα (10) θέσεις 
υπαλλήλων. 
 

Α1.7. Τεχνική περιγραφή και σχετικό διάγραμμα μηχανολογικών εγκαταστάσεων 
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Οι μηχανολογικές εγκαταστάσεις που σχετίζονται με τον κλιματισμό, παρουσιάζονται στον παρακάτω 
πίνακα.  
 

ΨΥΚΤΙΚΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

ΜΟΝΑΔΑ ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ ΣΥΜΠΙΕΣΤΩΝ 
ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ/ΚΑΤΑΨΥΞΗΣ 

COOLING 
CAPACITY 

POWER INPUT 

ΣΥΜΠΙΕΣΤΕΣ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ BITZER  23KW 11KW 

ΣΥΜΠΙΕΣΤΕΣ KATAΨΥΞΗΣ BITZER  12KW 9,5KW 

ΣΥΜΠΥΚΝΩΤΗΣ 110KW 0,93KW 

ΑΕΡΟΨΥΚΤΗΡΕΣ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ 10,4KW 
0,74KW/ΗΕΑΤΕRS 
8,4KW 

ΑΕΡΟΨΥΚΤΗΡΕΣ KAΤΑΨΥΞΗΣ 7,29KW 0,7KW/ΗΕΑΤΕRS 6,8KW 

 

ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΕΣ ΜΟΝΑΔΕΣ 

COOLING 
CAPACITY 

ΗΕΑΤΙNG 
CAPACITY 

POWER 
INPUT 
COOLING 

POWER 
INPUT 
HEATING 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  45KW 50KW 13,55KW 12,5KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  45KW 50KW 13,55KW 12,5KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  22,4KW 25KW 5,19KW 5,81KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  33,5KW 37,5KW 8,56KW 9,07KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  33,5KW 37,5KW 8,56KW 9,07KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ VRV MITSUBISHI  33,5KW 37,5KW 8,56KW 9,07KW 

EΞΩΤΕΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 
ΜΟΝΑΔΑ MDV  17,5KW 19,1KW 5KW 5KW 

ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗ ΜΟΝΑΔΑ 
KANAΛΑΤΗ MITSUBISHI  19KW 22,4KW 6,00KW 0,65KW 

ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗ ΜΟΝΑΔΑ 
KANAΛΑΤΗ MITSUBISHI  19KW 22,4KW 6,00KW 0,65KW 

ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗ ΜΟΝΑΔΑ 
KANAΛΑΤΗ MITSUBISHI  19KW 22,4KW 6,00KW 0,65KW 

ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗ ΜΟΝΑΔΑ 
KANAΛΑΤΗ MITSUBISHI  19KW 22,4KW 6,00KW 0,65KW 

 
Το ζεστό νερό παράγεται από ηλιακό πεδίο τριάντα (30) συλλεκτών συνολική επιφάνειας 75,30 m2 
από 2,51 m2 τετραγωνικά έκαστος, που έχουν τοποθετηθεί στο δώμα του κτιρίου. Επίσης από τρεις 
επιτοίχιους λέβητες υγραερίου που υποβοηθούν στην παραγωγή ζεστού νερού έκαστος 35 kW (105 kw 
σύνολο). 
 

Α2. Κατάταξη 
 
Το έργο «Νέα ξενοδοχειακή μονάδα» κατατάσσεται σύμφωνα με την υπ’ αρ. 
ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/17185/1069/2022 (ΦΕΚ 841/Β/2022) ήτοι «Τροποποίηση και κωδικοποίηση της υπό 
στοιχεία ΔΙΠΑ/οικ.37674/2016 υπουργικής απόφασης «Τροποποίηση και κωδικοποίηση της 
υπουργικής απόφασης 1958/2012 - Κατάταξη δημοσίων και ιδιωτικών έργων και δραστηριοτήτων σε 
κατηγορίες και υποκατηγορίες σύμφωνα με την παρ. 4 του άρθρου 1 του Ν 4014/2011 (ΦΕΚ 
209/Α/2011), όπως αυτή έχει τροποποιηθεί και ισχύει» (ΦΕΚ 2471/Β/2016). Βάσει των δεδομένων 
αυτών, το εξεταζόμενο οδικής φύσεως έργο κατατάσσεται ως ακολούθως: 
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 Πρόκειται για τουριστικές εγκαταστάσεις οι οποίες κατατάσσονται βάσει της υπ’ αρ. Αριθμ. 
ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/17185/1069/ΦΕΚ 841/Β/24-02-2022 στην ομάδα 6η «Τουριστικές εγκαταστάσεις 
και έργα αστικής ανάπτυξης, κτιριακού τομέα, αθλητισμού και αναψυχής» με α/α 2 «Κύρια 
ξενοδοχειακά καταλύματα σε περιοχές εκτός σχεδίων πόλεων και εκτός ορίων οικισμών» και 
κατατάσσεται στην Υποκατηγορία Α2 (α. Εκτός περιοχών δικτύου Natura 2000 και για κλίνες 
100<Κ≤800 (153 κλίνες συγκεκριμένα)).  

 Στην 6η ομάδα "Τουριστικές εγκαταστάσεις και έργα αστικής ανάπτυξης, κτιριακού τομέα, 
αθλητισμού και αναψυχής" με α/α 17 "Γήπεδα και αθλητικές εγκαταστάσεις χωρίς κερκίδες 
(ανοικτά ή κλειστά)" και κατατάσσεται στην Κατηγορία Β (Το σύνολο). 

 Στην 3η ομάδα "Λιμενικά έργα" με α/α 6 "Μεμονωμένες προβλήτες" και κατατάσσεται στην 
Υποκατηγορία Α2 (Με έργα βαρύτητας). 

 
Η δραστηριότητα των συνεδριάσεων δεν κατατάσσεται, καθώς η δυναμικότητα σε συνέδρους είναι έως 100 
άτομα. 
 
Το σύνολο του έργου κατατάσσεται στην Υποκατηγορία Α2. Με βάση την παρ. 1 του άρθρου 4 του 
Ν.4014/2011 αρμόδια περιβαλλοντική αρχή για την περιβαλλοντική αδειοδότηση των έργων και 
δραστηριοτήτων της Υποκατηγορίας Α2 είναι οικεία Αποκεντρωμένη Διοίκηση. Στην προκειμένη περίπτωση 
αρμόδια είναι η Αποκεντρωμένη Διοίκηση Πελοποννήσου - Δυτικής Ελλάδας - Ιονίου. 
 
Το έργο ως τουριστικής φύσεως, δεν κατατάσσεται σε βαθμούς όχλησης. 
 
Τέλος, σύμφωνα με την ελληνική στατιστική κατάταξη οικονομικών δραστηριοτήτων (ΣΤΑΚΟΔ), το 
εξεταζόμενο έργο κατατάσσεται, ως ακολούθως: 

 

α/α Κωδικός Περιγραφή 

55 55.10-1 Ξενοδοχεία, μοτέλ και παρόμοια καταλύματα με εστιατόριο 

 

Α3. Θέση 
 
Το ξενοδοχείο είναι υφιστάμενο και έχει ανεγερθεί σε γήπεδο εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού Παλαιό 
Καλαμάκι, Δ.Ε. Λουτρακίου-Περαχώρας, στο Δήμο Λουτρακίου-Περαχώρας-Αγίων Θεοδώρων, αλλά εντός ΓΠΣ. 
 
Οι γεωγραφικές συντεταγμένες των χαρακτηριστικών σημείων του γηπέδου της ξενοδοχειακής μονάδας, 
δίνονται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

ΚΟΡΥΦΕΣ 

ΕΓΣΑ '87 WGS '84 

Χ Υ 
Γεωγραφικό 

Μήκος (λ) 
Γεωγραφικό 
Πλάτος (φ) 

Α 412366,97 4193696,90 23° 00' 18''.3 37° 53' 21''.0 

Β 412386,64 4193702,86 23° 00' 19''.1 37° 53' 21''.2 

Γ 412386,87 4193705,18 23° 00' 19''.1 37° 53' 21''.3 

Δ 412387,54 4193706,10 23° 00' 19''.1 37° 53' 21''.3 

Ε 412387,96 4193706,52 23° 00' 19''.1 37° 53' 21''.3 

Ζ 412388,30 4193706,79 23° 00' 19''.2 37° 53' 21''.3 

Η 412391,36 4193708,60 23° 00' 19''.3 37° 53' 21''.4 

Θ 412403,12 4193701,65 23° 00' 19''.8 37° 53' 21''.2 

Ι 412406,41 4193699,85 23° 00' 19''.9 37° 53' 21''.1 

Κ 412410,31 4193698,04 23° 00' 20''.1 37° 53' 21''.1 

Λ 412414,33 4193696,30 23° 00' 20''.2 37° 53' 21''.0 

Μ 412419,31 4193694,81 23° 00' 20''.4 37° 53' 21''.0 

Ν 412421,48 4193694,50 23° 00' 20''.5 37° 53' 20''.9 

Ξ 412426,55 4193694,03 23° 00' 20''.7 37° 53' 20''.9 
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Β. Θεσμοθετημένα βασικά χαρακτηριστικά της περιοχής του έργου καθώς και 
των ευαίσθητων στοιχείων του περιβάλλοντος 
 
Χωρικός σχεδιασμός και Χρήσεις γης 
Η περιοχή βρίσκεται εκτός χωροταξικού σχεδιασμού, εκτός σχεδίου πόλεως και ορίων οικισμού. 
Λαμβάνονται υπόψη τα ακόλουθα: 
 

 Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣΑΑ), (ΦΕΚ 
128/Α/2008), 

 Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό (Αριθμός 
Απόφασης 67659/2013, ΦΕΚ 3155/Β/2013), 

 Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία (Αριθμός 

Ο 412432,64 4193693,43 23° 00' 21''.0 37° 53' 20''.9 

Π 412437,92 4193692,82 23° 00' 21''.2 37° 53' 20''.9 

Ρ 412438,21 4193694,49 23° 00' 21''.2 37° 53' 20''.9 

Σ 412438,96 4193701,42 23° 00' 21''.2 37° 53' 21''.2 

Τ 412454,74 4193702,20 23° 00' 21''.9 37° 53' 21''.2 

Υ 412469,15 4193700,95 23° 00' 22''.5 37° 53' 21''.2 

Φ 412486,51 4193698,21 23° 00' 23''.2 37° 53' 21''.1 

Χ 412496,32 4193696,63 23° 00' 23''.6 37° 53' 21''.0 

Ψ 412502,37 4193695,37 23° 00' 23''.8 37° 53' 21''.0 

Ω 412507,93 4193690,43 23° 00' 24''.1 37° 53' 20''.8 

Α1 412512,13 4193685,96 23° 00' 24''.2 37° 53' 20''.7 

Β1 412516,07 4193682,75 23° 00' 24''.4 37° 53' 20''.6 

Γ1 412516,86 4193673,92 23° 00' 24''.4 37° 53' 20''.3 

Δ1 412517,21 4193667,62 23° 00' 24''.4 37° 53' 20''.1 

Ε1 412516,26 4193654,67 23° 00' 24''.4 37° 53' 19''.7 

Ζ1 412515,86 4193652,62 23° 00' 24''.4 37° 53' 19''.6 

Η1 412515,46 4193651,37 23° 00' 24''.4 37° 53' 19''.6 

Θ1 412514,16 4193648,67 23° 00' 24''.3 37° 53' 19''.5 

Ι1 412512,61 4193646,22 23° 00' 24''.3 37° 53' 19''.4 

Κ1 412510,06 4193642,77 23° 00' 24''.2 37° 53' 19''.3 

Λ1 412493,93 4193621,26 23° 00' 23''.5 37° 53' 18''.6 

Μ1 412485,80 4193610,00 23° 00' 23''.2 37° 53' 18''.2 

Ν1 412484,21 4193607,52 23° 00' 23''.1 37° 53' 18''.1 

Ξ1 412483,06 4193604,37 23° 00' 23''.1 37° 53' 18''.0 

Ο1 412481,61 4193601,92 23° 00' 23''.0 37° 53' 18''.0 

Π1 412479,19 4193599,11 23° 00' 22''.9 37° 53' 17''.9 

Ρ1 412474,49 4193602,80 23° 00' 22''.7 37° 53' 18''.0 

Σ1 412463,31 4193608,29 23° 00' 22''.3 37° 53' 18''.2 

Τ1 412456,71 4193607,14 23° 00' 22''.0 37° 53' 18''.1 

Υ1 412439,60 4193603,00 23° 00' 21''.3 37° 53' 18''.0 

Φ1 412416,91 4193604,32 23° 00' 20''.4 37° 53' 18''.0 

Χ1 412428,51 4193655,20 23° 00' 20''.8 37° 53' 19''.7 

Ψ1 412407,13 4193658,46 23° 00' 19''.9 37° 53' 19''.8 

Ω1 412403,92 4193690,93 23° 00' 19''.8 37° 53' 20''.8 

Α2 412393,84 4193694,40 23° 00' 19''.4 37° 53' 20''.9 

Β2 412385,62 4193695,48 23° 00' 19''.0 37° 53' 21''.0 
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Απόφασης 11508/2009, ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/2009), 

 Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τις ανανεώσιμες Πηγές 
Ενέργειας (Αριθμός Απόφασης 49828/2008, ΦΕΚ 2464/Β/2008), 

 Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας 
Πελοποννήσου (ΦΕΚ 1485/Β/2003). 

 
Σε επίπεδο Δημοτικής Ενότητας υπάρχει εγκεκριμένο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο της Δ.Ε. Λουτρακίου – 
Περαχώρας του Δήμου Λουτρακίου – Περαχώρας – Αγίων Θεοδώρων (ΦΕΚ 139/Δ/2022).  
 
Ο πλησιέστερος οικισμός στην περιοχή μελέτης είναι το Παλαιό Καλαμάκι, ο οποίος αποτελεί νέο 
οικισμό (Περιοχές Ζ3) σύμφωνα με το παραπάνω ΓΠΣ Δ.Ε. Λουτρακίου-Περαχώρας. Για τον οικισμό 
αυτό προβλέπεται να οριοθετηθεί, ως οικισμός μέχρι 2000 κατοίκους, με τις διατάξεις του από 24-04-
1985 ΠΔ (ΦΕΚ 181/Δ/1985) όπως ισχύει και με τις διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 3 του 
Ν.2242/1994 (ΦΕΚ 162/Α/1994) όπως τροποποιήθηκε με την παράγραφο 9 περίπτωση α του άρθρου 
25 του Ν.2508/1997 (ΦΕΚ 124/Α/1997). 
 
Η ξενοδοχειακή μονάδα βρίσκεται εκτός σχεδίου πόλεως και εκτός ορίων οικισμού και εντός περιοχής 
Τουριστικής Ανάπτυξης-Αναψυχής (ΤΑ3) σύμφωνα με το ΓΠΣ. Συνεπώς υπάρχει πλήρης συμβατότητα. 
 
Στοιχεία περιβαλλοντικής ευαισθησίας της περιοχής του έργου 
Το έργο δεν εμπίπτει σε περιοχή του N.3937/2011, δεν εμπίπτει σε δασικές εκτάσεις (εκτός από μια 
μικρή έκταση εμβαδού 103,41 m² που εξαιρείται) ή σε κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους. Στην 
περιοχή δεν περιλαμβάνονται Εθνικοί Δρυμοί, Αισθητικά Δάση, Διατηρητέα μνημεία της φύσης κλπ. 
 

Γ. Οριακές τιμές εκπομπής ρύπων στην ατμόσφαιρα, στα ύδατα, στο έδαφος, 
στάθμης θορύβου, δονήσεων και ποιότητας περιβάλλοντος  
 

Γ1. Ατμοσφαιρικές εκπομπές 
  
Εφαρμόζονται κατά περίπτωση: 
 

1. Οι διατάξεις του υπ’ αρ. 1180/1981 ΠΔ (ΦΕΚ 293/Α/1981) για τις εκπομπές των μηχανολογικών 
εγκαταστάσεων, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

2. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. οικ. 189533/2011 Υπουργικής Απόφασης (ΦΕΚ 2654/Β/2011) «Ρύθμιση 
θεμάτων σχετικών με τη λειτουργία των σταθερών εστιών καύσης για τη θέρμανση κτιρίων και 
νερού», και όπως ισχύουν. 

3. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. οικ. 70601 /2013 (ΦΕΚ 3272/Β/2013) ΚΥΑ «Βραχυπρόθεσμα σχέδια 
δράσης για την αντιμετώπιση ατμοσφαιρικής ρύπανσης από αιωρούμενα σωματίδια », και 
όπως ισχύουν. 

4. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. οικ. 6164/2018 (ΦΕΚ 1107/Β/2018) Κ.Υ.Α. «Περιορισμός των εκπομπών 
ορισμένων ρύπων στην ατμόσφαιρα από μεσαίου μεγέθους μονάδες καύσης - μεταφορά στο 
εθνικό δίκαιο της Οδηγίας (ΕΕ) 2015/2193 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου 
(ΕΕL 313/1/28.11.2015)», όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 
Γ2. Οριακές τιμές εκπομπής ρυπαντικών φορτίων για διάθεση αστικών λυμάτων 
 
Εφαρμόζονται κατά περίπτωση: 
 

1. Οι διατάξεις της ΚΥΑ 39626/2208/2009 (Β΄2075) «Καθορισμός μέτρων για την προστασία των 
υπόγειων νερών από την ρύπανση και την υποβάθμιση, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της 
οδηγίας 2006/118/ΕΚ «σχετική με την προστασία των υπόγειων υδάτων από την ρύπανση και 
την υποβάθμιση», του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του συμβουλίου της 12ης Δεκεμβρίου 
2006», όπως εκάστοτε ισχύουν. 
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2. Οι διατάξεις του από 20-01-1988 ΠΔ (Δ΄ 61) «Τροποποίηση και συμπλήρωση του από 6.10.78 
Π.Δ/γματος ‘’περί καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των γηπέδων των 
κειμένων εκτός ρυμοτομικών σχεδίων και εκτός των ορίων των νομίμως υφισταμένων προ του 
έτους 1923 οικισμών’’ (Δ΄ 538)» (παρ. Ζ1 του άρθρου 1), όπως τροποποιήθηκαν με το από 
14.07.99 Π.Δ/γμα (Δ΄580) «κώδικας βασικής πολεοδομικής νομοθεσίας» (παρ. Ζ.1, του άρθρου 
173), όπως εκάστοτε ισχύουν. 

3. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. οικ. 5673/400/1997 ΚΥΑ (Β΄ 192) «Μέτρα και Όροι για την επεξεργασία 
των αστικών λυμάτων», όπως ισχύουν. 

4. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. οικ.145116/2011 ΚΥΑ (Β΄354) «Καθορισμός μέτρων, όρων και 
διαδικασιών για την επαναχρησιμοποίησης επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων και άλλες 
διατάξεις», όπως εκάστοτε ισχύουν και οι σχετικές εγκύκλιοι. 

 
Γ3. Ειδικές οριακές τιμές στάθμης θορύβου και δονήσεων 
 
Εφαρμόζονται κατά περίπτωση: 
 

1. Ισχύει το Π.Δ. 1180/81 (Α΄293), βάσει του οποίου καθορίζεται το επιτρεπόμενο ανώτατο όριο 
θορύβου στα όρια του γηπέδου, από τη λειτουργία όλων των σταθερών μηχανολογικών 
εγκαταστάσεων, περιλαμβανομένων και των κλιματιστικών συσκευών της ξενοδοχειακής 
μονάδας, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

2. Ισχύει η παράγραφος Ζ2 του άρθρου1 του από 20.01.88 Π.Δ/τος σύμφωνα με την οποία οι 
οριακές τιμές στάθμης θορύβου εντός των κτιριακών εγκαταστάσεων είναι < 35dB(Α) και στα 
όρια του γηπέδου ανώτατο επιτρεπόμενο όριο είναι τα50dB(Α),όπως εκάστοτε ισχύουν. 

3. Οι δεσμεύσεις του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 
3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.] για τις επιτρεπόμενες δονήσεις, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

4. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. 37393/2028/2003 ΚΥΑ (Β΄ 1418) «περί μέτρων και όρων για τις 
εκπομπές θορύβου στο περιβάλλον από εξοπλισμό προς χρήση σε εξωτερικούς χώρους», όπως 
εκάστοτε ισχύουν. 

5. Οι διατάξεις της υπ’ αρ 13568/724/06 Υπουργικής Απόφασης (Β΄384) «περί μέτρων, όρων και 
μεθόδων για αξιολόγηση θορύβου στο περιβάλλον σε συμμόρφωση προς την Οδηγία 
2002/49/Ε.Κ.», όπως τροποποιήθηκαν με την υπ’ αρ. Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/27136/1793/2018 
(Β  6108) «Τροποποίηση της 13586/724/2006 κοινής υπουργικής απόφασης «Καθορισμός 
μέτρων, όρων και μεθόδων για την αξιολόγηση και τη διαχείριση του θορύβου στο περιβάλλον, 
σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2002/49/ΕΚ «σχετικά με την αξιολόγηση και τη 
διαχείριση του περιβαλλοντικού θορύβου του Συμβουλίου της 25.6.2002 (Β   384)» και όπως 
εκάστοτε ισχύουν. 

6. Οι διατάξεις της ΚΥΑ 211773/2012 (ΦΕΚ 1367/Β/27-04-2012 με την οποία καταργήθηκε η Υ.Α. 
οικ. 210474/2012 - ΦΕΚ 204/Β/09-02-2012), περί «Καθορισμού Δεικτών Αξιολόγησης και 
Ανωτάτων Επιτρεπόμενων Ορίων Δεικτών Περιβαλλοντικού Θορύβου που προέρχεται από την 
λειτουργία συγκοινωνιακών έργων, τεχνικές προδιαγραφές ειδικών ακουστικών μελετών 
υπολογισμού και εφαρμογής (ΕΑΜΥΕ) αντιθορυβικών πετασμάτων, προδιαγραφές 
προγραμμάτων παρακολούθησης περιβαλλοντικού θορύβου και άλλες διατάξεις». 

 

Γ4. Διαχείριση Αστικών Αποβλήτων 
 
Εφαρμόζονται κατά περίπτωση: 
 

1. Οι διατάξεις του Ν. 4819/2021 (Α’ 129) «Ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη διαχείριση των 
αποβλήτων - Ενσωμάτωση των Οδηγιών 2018/ 851 και 2018/852 του Ευρωπαϊκού 
Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 30ής Μαΐου 2018 για την τροποποίηση της Οδηγίας 
2008/98/ΕΚ περί αποβλήτων και της Οδηγίας 94/62/ΕΚ περί συσκευασιών και απορριμμάτων 
συσκευασιών, πλαίσιο οργάνωσης του Ελληνικού Οργανισμού Ανακύκλωσης, διατάξεις για τα 
πλαστικά προϊόντα και την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, χωροταξικές - 
πολεοδομικές, ενεργειακές και συναφείς επείγουσες ρυθμίσεις», όπως εκάστοτε ισχύουν. 
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2. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. 39/31.8.2020 Πράξης Υπουργικού Συμβουλίου «Έγκριση του Εθνικού 
Σχεδίου Διαχείρισης Αποβλήτων (Ε.Σ.Δ.Α.)» (Α΄185), όπως εκάστοτε ισχύουν. 

3. Οι διατάξεις του Π.Δ/γματος 82/2004 (Α΄ 64) «Αντικατάσταση της 98012/2001/1996 ΚΥΑ 
“Καθορισμός μέτρων και όρων για τη διαχείριση των χρησιμοποιημένων ορυκτελαίων (Β΄ 40)” 
Μέτρα, όροι και πρόγραμμα για την εναλλακτική διαχείριση των Αποβλήτων των Λιπαντικών 
Ελαίων», όπως εκάστοτε ισχύουν. 

4. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. Η.Π. 13588/725/2006 ΚΥΑ (Β΄ 383) «Μέτρα όροι και περιορισμοί για τη 
διαχείριση επικίνδυνων αποβλήτων σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 91/689/ΕΟΚ 
«για τα επικίνδυνα απόβλητα» του Συμβουλίου της 12ης Δεκεμβρίου 1991 που αντικατέστησαν 
την υπ’ αριθ. 19396/1546/1997 κοινή υπουργική απόφαση «Μέτρα και όροι για τη διαχείριση 
επικίνδυνων αποβλήτων» (Β΄604)» και της υπ’ αρ. ΗΠ 24944/1159/2006 ΚΥΑ (Β΄ 791), όπως 
εκάστοτε ισχύουν. 

5. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. 36259/1757/Ε103/2010 ΚΥΑ (Β΄ 1312) «Μέτρα, όροι και πρόγραμμα 
για την εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις», 
όπως εκάστοτε ισχύουν. 

6. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. 41624.2057.Ε103/2010 ΚΥΑ (Β΄1625) «Μέτρα, όροι και πρόγραμμα για 
την εναλλακτική διαχείριση των χρησιμοποιημένων ηλεκτρικών στηλών και συσσωρευτών», 
όπως εκάστοτε ισχύουν. 

7. Οι διατάξεις της υπ’ αρ. H.Π. 23615/651. E103/2014 ΚΥΑ (Β΄1184) «Καθορισμός κανόνων, όρων 
και προϋποθέσεων για την εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων ειδών ηλεκτρικού και 
ηλεκτρονικού εξοπλισμού (ΑΗΗΕ), σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της Οδηγίας 2012/19/ΕΚ 
“σχετικά με τα απόβλητα ηλεκτρικού και ηλεκτρονικού εξοπλισμού (ΑΗΗΕ)”, του Ευρωπαϊκού 
Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 4ης Ιουλίου 2012 και άλλες διατάξεις», όπως εκάστοτε 
ισχύουν. 

8. Οι διατάξεις του N. 4736/2020 (Α’ 200) «Ενσωμάτωση της Οδηγίας (ΕΕ) 2019/904 σχετικά με τη 
μείωση των επιπτώσεων ορισμένων πλαστικών προϊόντων στο περιβάλλον και λοιπές 
διατάξεις», όπως εκάστοτε ισχύει. 

 

Δ. Όροι, μέτρα και περιορισμού που πρέπει να λαμβάνονται για την 
ελαχιστοποίηση και την αντιμετώπιση των δυνητικών περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων 
 

Δ1. Γενικές ρυθμίσεις  
 

1. Ο φορέας του έργου ως και πας κατά νόμο υπόχρεος φέρει ακέραιη την ευθύνη για την τήρηση 
των περιβαλλοντικών όρων, μέτρων και περιορισμών που επιβάλλονται με την Απόφαση 
Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων.  

2. Ο φορέας του έργου ή της δραστηριότητας, υποχρεούται εντός τριών (3) μηνών από την 
έκδοση της παρούσας να ορίσει αρμόδιο πρόσωπο για την παρακολούθηση της τήρησης των 
περιβαλλοντικών όρων, μέτρων και περιορισμών που τίθενται με την Απόφασης Έγκρισης 
Περιβαλλοντικών Όρων, καθώς και τη γνωστοποίηση του ονόματός του στην περιβαλλοντική 
αρχή (ΠΕΧΩ Πελοποννήσου και ΠΥΤ Πελοποννήσου).  

3. Ο φορέας του έργου ή της δραστηριότητας δεν απαλλάσσεται από την υποχρέωση τήρησης 
διατάξεων της κείμενης περιβαλλοντικής νομοθεσίας, ανεξαρτήτως από την ύπαρξη σχετικής 
αναφοράς στους συγκεκριμένους όρους του έργου ή της δραστηριότητας, σύμφωνα µε την 
παράγραφο 2 του άρθρου 2 της οικ. 48963/5.10.12 απόφασης Υπουργού & Αν. Υπουργού 
ΠΕΚΑ.  

4. Ο φορέας του έργου ή της δραστηριότητας θα πρέπει να έχει τη δυνατότητα αντιμετώπισης και 
αποκατάστασης δυσάρεστων περιβαλλοντικά καταστάσεων οφειλόμενων σε ενέργειες ή 
παραλείψεις του αναδόχου κατά παράβαση των περιβαλλοντικών όρων.  

5. Για οποιαδήποτε δραστηριότητα ή εγκατάσταση, απαραίτητη για την κατασκευή και λειτουργία 
του έργου, θα πρέπει να έχουν χορηγηθεί όλες οι προβλεπόμενες από την κείμενη νομοθεσία 
άδειες και εγκρίσεις, οι οποίες πρέπει να βρίσκονται σε ισχύ καθ’ όλο το διάστημα λειτουργίας 
της δραστηριότητας ή εγκατάστασης που αφορούν. 
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6. Να τηρηθούν οι διατάξεις του Ν.4858/2021 «Κύρωση Κώδικα νομοθεσίας για την προστασία 
των αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς». 

7. Σε περίπτωση που για οιονδήποτε λόγο μεταβληθούν τα τοπογραφικά και γεωμετρικά στοιχεία 
του έργου, θα επανυποβληθεί η σχετική Μελέτη, προκειμένου η αδειοδοτούσα Υπηρεσία να 
εκφράσει εκ νέου τις απόψεις της. 

8. Η περιβαλλοντική αδειοδότηση πάσης φύσεως συνοδών έργων/δραστηριοτήτων που τυχόν 
απαιτηθούν και αφορούν την κατασκευή ή/και την λειτουργία του έργου -σε περίπτωση που 
δεν καλύπτονται από την παρούσα Απόφαση- να γίνεται από την αρμόδια υπηρεσία για την 
περιβαλλοντική αδειοδότηση του κυρίως έργου, σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία. 

9. Από τις πιστώσεις για την κατασκευή - λειτουργία του έργου να εξασφαλιστούν κατά 
προτεραιότητα οι απαιτούμενες δαπάνες για τα έργα - δράσεις προστασίας του περιβάλλοντος. 

10. Σε περίπτωση διακοπής της εκμετάλλευσης για οποιοδήποτε λόγο, ο φορέας υποχρεούται στην 
απομάκρυνση όλων των εγκαταστάσεων που θα έχουν τοποθετηθεί στο χώρο και στην πλήρη 
αποκατάσταση της έκτασης, σύμφωνα με τα περιγραφόμενα στην Μ.Π.Ε. Η έκταση 
επανέρχεται στο καθεστώς που ίσχυε πριν την αλλαγή χρήσης της.  

 

Δ2. Φάση κατασκευής  
 
Το έργο είναι υφιστάμενο και δεν προβλέπονται κατασκευές. 
 

Δ3. Περιβαλλοντικοί όροι για τη φάση λειτουργίας, ανακαίνισης / συντήρησης του έργου. 
 

Δ3.1. Γενικά 
 

1. α. Η πρόσβαση στη μονάδα να γίνεται από την υφιστάμενη οδό. Απαγορεύεται η διάνοιξη νέων 
δρόμων. 
β. Η στάθμευση των οχημάτων των εργαζομένων και των ενοίκων της μονάδας να γίνεται εντός 
του γηπέδου, ώστε να μην δημιουργείται πρόβλημα στην παρακείμενη δημοτική οδό. 

2. Η μονάδα να έχει πάντα σε ισχύ το πιστοποιητικό πυροπροστασίας. 
3. α. Κάθε μετασχηματιστής να είναι εγκατεστημένος εντός κατάλληλης λεκάνης ασφαλείας. Ο 

ενεργός όγκος της λεκάνης ασφαλείας κάθε μετασχηματιστή να είναι ίσος με τον όγκο των 
περιεχόμενων στον μετασχηματιστή διηλεκτρικών ελαίων. 
β. Απαγορεύεται η χρήση διηλεκτρικών ελαίων, τα οποία περιέχουν πολυχλωριωμένα 
διφαινύλια (PCBs) και πολυχλωριωμένα τριφαινύλια (PCTs). 

4. Απαγορεύεται η οποιαδήποτε επί του χώρου του έργου εργασία συντήρησης οχημάτων. Οι 
εργασίες αυτές να πραγματοποιούνται σε κατάλληλα αδειοδοτημένες εγκαταστάσεις. 

5. Να εξασφαλίζεται η απρόσκοπτη ροή των επιφανειακών υδάτων της περιοχής (και ειδικότερα 
των όμβριων) με την κατασκευή όλων των απαιτούμενων τεχνικών έργων, ώστε να 
αποτρέπονται φαινόμενα πλημμυρών. 

 

Δ3.2. Αέριες εκπομπές 
 

1. Στις κτιριακές εγκαταστάσεις, να εφαρμόζονται κατά το δυνατό πρακτικές για την βελτίωση των 
εσωτερικών περιβαλλοντικών συνθηκών στο κτίριο, όπως ενδεικτικά: 

a. Στην περίπτωση λειτουργίας κεντρικής μονάδας αερισμού/κλιματισμού, να 
πραγματοποιηθεί κατάλληλη ρύθμιση του συστήματος αερισμού / εισαγωγής νωπού 
αέρα στο κτίριο λαμβάνοντας υπόψη την επιφάνεια, τον αριθμό ατόμων σε κάθε χώρο, 
καθώς και τις πιθανές πηγές ρύπων. Εφαρμογή προγράμματος τακτικής συντήρησης 
και καθαρισμού των φίλτρων της κεντρικής μονάδας αερισμού και των τοπικών 
στομίων και προγράμματος ελέγχου καλής λειτουργίας του συστήματος. 

b. Εγκατάσταση και λειτουργία ανεξάρτητου συστήματος αερισμού σε χώρους με 
ρυπαντικό φορτίο ή οσμές, όπως χώροι στάθμευσης, κουζίνα, πλυντήριο, καπνιστήριο, 
κ.λπ. 
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c. Ετήσια επιθεώρηση, συντήρηση και καθαρισμός των τοπικών κλιματιστικών συσκευών 
και των fan coils, εφόσον υπάρχουν. 

d. Χρήση κατασκευαστικών υλικών, προϊόντων επίχρισης και καθαριστικών προϊόντων 
που παρουσιάζουν χαμηλές εκπομπές Πτητικών Οργανικών Ενώσεων (ΠΟΕ). 

2. Να τηρούνται οι διατάξεις του άρθρου 21 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν το φυσικό 
αερισμό των χώρων κύριας χρήσης των κτιρίων και των δομικών έργων. 

3. Να ελέγχεται και να συντηρείται σε τακτά χρονικά διαστήματα (τουλάχιστον ανά εξάμηνο) ο 
μηχανολογικός εξοπλισμός του έργου. 

4. Απαγορεύεται η κάθε μορφής καύση υλικών στην περιοχή του έργου. 
5. Να τηρούνται οι απαιτήσεις της υπ’ αρ. οικ. 189533/2011 Υπουργικής Απόφασης (Β΄ 2654) 

«Ρύθμιση θεμάτων σχετικών με τη λειτουργία των σταθερών εστιών καύσης για τη θέρμανση 
κτιρίων και νερού», και όπως ισχύουν. 
 

Δ3.3. Χρήση νερού και ενέργειας 
 

1. Να γίνεται τακτικός έλεγχος του δικτύου υδροδότησης του έργου και να επιδιορθώνεται άμεσα 
οποιαδήποτε βλάβη σε αυτό προς αποφυγή απωλειών νερού. 

2. Το έργο να καλύπτει τις υδρευτικές και αρδευτικές του ανάγκες από τη ΔΕΥΑ του Δήμου 
Λουτρακίου – Περαχώρας – Αγίων Θεοδώρων. 

3. Να λαμβάνονται μέτρα για την εξασφάλιση της ποιότητας και εξοικονόμηση νερού ύδρευσης, 
όπως ενδεικτικά τα ακόλουθα: 

a. Καζανάκια WC δύο επιλογών αδειάσματος (μισό, ολόκληρο). 
b. Τοποθέτηση ελεγκτών ροής νερού σε όλα τα μπαρ, τις κουζίνες, τα πλυντήρια και 

άλλους χώρους εργασίας. 
c. Αυτόματες βρύσες, κυρίως σε χώρους που εξυπηρετείται αυξημένος αριθμός ατόμων. 
d. Επιλογή κατάλληλου δικτύου άρδευσης και σωστός προγραμματισμού του (πρωινές ή 

απογευματινές ώρες), έτσι ώστε να μην γίνεται σπατάλη νερού. 
e. Αντικατάσταση ορισμένων μη τοπικών φυτικών ειδών με μεγάλες ανάγκες για νερό 

από τοπικά, ενδημικά φυτά (όπως φρύγανα, ρίγανη, θυμάρι κ.τ.λ.), που είναι πιο 
κατάλληλα για τις τοπικές κλιματολογικές συνθήκες, με ελάχιστες ανάγκες σε νερό. 

f. Συγκέντρωση φυτών με παρόμοιες ανάγκες σε νερό, ώστε να είναι δυνατή η 
διαφοροποίηση των ποσοστών άρδευσης, ανάλογα με τις ανάγκες των φυτών σε κάθε 
περιοχή. 

g. Ενσωμάτωση ενός στρώματος καλυπτικού υλικού στην επιφάνεια του εδάφους, όπως 
χαλίκια, κομμάτια φλοιού, ξύλο, καρποί ή κοχύλια. Το στρώμα καλυπτικού υλικού 
διατηρεί το έδαφος ψυχρότερο, μειώνει την εξάτμιση της επιφάνειας, μειώνει τις 
ανάγκες άρδευσης, βοηθά στην πρόληψη της ανάπτυξης ζιζανίων, ενώ είναι και 
αισθητικά ευχάριστο. 

h. Αξιοποίηση των ομβρίων υδάτων από οροφές, εξώστες κ.τ.λ. κτιρίων, τα οποία να 
οδηγούνται σε δίκτυο ομβρίων υδάτων, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 15 του 
Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) 
Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.] και επαναχρησιμοποίηση αυτών για άρδευση, όπου αυτό 
είναι τεχνικά δυνατό, λαμβανομένων υπόψη των απαιτήσεων της υπ’ αρ. 
145116/2.2.2011 ΚΥΑ (Β΄2220) κοινής υπουργικής απόφασης, όπως εκάστοτε ισχύει. 

i. Να υλοποιούνται προγράμματα ενημέρωσης και ευαισθητοποίησης πελατών και 
εργαζόμενων για τον περιορισμό της κατανάλωσης νερού (π.χ. προγράμματα 
εθελοντικής επαναχρησιμοποίησης πετσετών και σεντονιών από τους πελάτες). 

j. Για την προστασία της ποιότητας των υδάτινων πόρων, να λαμβάνονται μέτρα 
περιορισμού και αντιμετώπισης της διασποράς αποβλήτων κ.λπ., και όταν αυτό 
συμβαίνει να γίνεται άμεση συλλογή και απομάκρυνσή τους και καθαρισμός του 
χώρου, 

k. Να περιορίζεται η χρήση χημικών σε καθαρισμούς και να χρησιμοποιούνται προϊόντα 
καθαρισμού φιλικά προς το περιβάλλον. 

ΑΔΑ: Ψ2Κ3ΟΡ1Φ-ΛΧΡ



4. Να τηρούνται οι διατάξεις του άρθρου 20 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν το φυσικό 
φωτισμό των χώρων κύριας χρήσης των κτιρίων και των δομικών έργων. 

5. Η λειτουργία των κτιριακών εγκαταστάσεων του έργου να προσαρμόζεται στις απαιτήσεις του 
Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (Κ.ΕΝ.Α.Κ.), σύμφωνα με την υπ’ αρ. Δ6/Β/οικ 
5825/2010 (Β΄ 407) κοινή υπουργική απόφαση και τις σχετικές τροποποιήσεις και εγκυκλίους 
εφαρμογής, όπως εκάστοτε ισχύουν, ο οποίος στοχεύει στην μείωση της κατανάλωσης 
συμβατικής ενέργειας για θέρμανση, ψύξη, κλιματισμό, φωτισμό και παραγωγή ζεστού νερού 
χρήσης, με ταυτόχρονη διασφάλιση συνθηκών άνεσης στους εσωτερικούς χώρους των κτιρίων. 
Ενδεικτικά να λαμβάνονται υπόψη οι ακόλουθες παράμετροι: 

a. Κατάλληλη διαμόρφωση περιβάλλοντα χώρου για τη βελτίωση του μικροκλίματος. 
b. Ηλιοπροστασία κ.τ.λ 

Γενικότερα, να εφαρμόζονται κατά το δυνατό πρακτικές εξοικονόμησης ενέργειας όπως: 
a. Μονώσεις χώρων και σωληνώσεων, όπου απαιτούνται. 
b. Ενθάρρυνση φυσικού αερισμού χώρων. 
c. Αξιοποίηση αρχών βιοκλιματικού σχεδιασμού. 
d. Χρήση σκιάστρων. 
e. Χρήση εξοπλισμού υψηλής ενεργειακής κλάσης. 
f. Χρήση ηλιακών συλλεκτών και φωτοβολταϊκών. 
g. Εγκατάσταση συστημάτων ενεργειακής διαχείρισης δωματίων, όπως σύστημα 

διακόπτη εξοικονόμησης ενέργειας, αισθητήρες κ.λπ.). 
h. Κλειδιά δωματίων, που τοποθετούνται στο διακόπτη προκειμένου να ενεργοποιηθούν 

τα φώτα, οι πρίζες και το σύστημα κλιματισμού, το οποί είτε απενεργοποιείται είτε 
ρυθμίζεται σε μια πιο οικονομική ρύθμιση. 

i. Τοποθέτηση, σε παράθυρα και μπαλκονόπορτες των δωματίων, αισθητήρων που 
απενεργοποιούν το σύστημα κλιματισμού, όταν είναι ανοιχτά. 

j. Ενσωμάτωση αυτοματισμών για την παρακολούθηση της κατανάλωσης ενέργειας. 
k. Εγκατάσταση κεντρικού συστήματος ενεργειακής διαχείρισης (BMS) για εξορθολογισμό 

της χρησιμοποιούμενης ενέργειας και μείωση της κατανάλωσής της. 
l. Μείωση της κατανάλωσης ενέργειας για πλύσιμο με εφαρμογή προγράμματος 

επαναχρησιμοποίησης πετσετών σε συνδυασμό και με σχετική ευαισθητοποίηση των 
πελατών. 

m. Χρήση λαμπτήρων χαμηλής κατανάλωσης και εξοικονόμησης ενέργειας για το φωτισμό 
των εγκαταστάσεων (δωμάτια εσωτερικοί κοινόχρηστοι χώροι, γραφεία, εξωτερικοί 
χώροι κ.λπ.). 

6. Οι ηλιακοί συλλέκτες, τα κλιματιστικά και άλλες μηχανολογικές εγκαταστάσεις να 
τοποθετούνται σε κατάλληλες θέσεις και με τέτοιο τρόπο, ώστε να προκαλούν την ελάχιστη 
δυνατή οπτική και ηχητική ρύπανση. 

 

Δ3.4. Θόρυβος και δονήσεις 
 
Για τον περιορισμό του θορύβου, δονήσεων και ακτινοβολιών που προκαλούνται από την λειτουργία 
του έργου, να τηρούνται τα ακόλουθα: 
 

1. Όλες οι θορυβώδεις εγκαταστάσεις και λειτουργίες (πχ αντλιοστάσια, εξαεριστήρες κ.τ.λ.), 
σύμφωνα με την παράγραφο Ζ.2 του άρθρου 1 του από 20.01.88 Π.Δ/γματος (Δ’ 61), όπως 
εκάστοτε ισχύει, να είναι ηχητικά άριστα μονωμένες και τοποθετημένες σε ικανή απόσταση 
από τους χώρους ανάπαυσης των φιλοξενουμένων, ώστε η στάθμη θορύβου μέσα σε αυτούς 
τους χώρους (με ανοιχτές πόρτες και παράθυρα συνυπολογιζόμενου και του θορύβου βάθους) 
να μην υπερβαίνει τα 35 dB(Α) ή τα 50 dB(Α) στα όρια του γηπέδου. 

2. Ο θόρυβος που προκαλούν οι μηχανολογικές εγκαταστάσεις του έργου κατά τη λειτουργία τους 
να μην υπερβαίνει τα όρια του Π.Δ/γματος 1180/1981 (Α΄ 293), όπως εκάστοτε ισχύει, 
μετρούμενος στα όρια του γηπέδου του έργου. 

3.  Να γίνεται τακτική συντήρηση και έλεγχος των μηχανημάτων για την κατά το δυνατόν 
αθόρυβη λειτουργία τους. Τα μηχανήματα που κατά την λειτουργία τους δύναται να 
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προκαλέσουν δονήσεις (π.χ. ηλεκτροπαραγωγό ζεύγος) να εδράζονται σε κατάλληλη 
αντικραδασμική βάση. 

4. Τα μηχανήματα που χρησιμοποιούνται σε εξωτερικούς χώρους του έργου (π.χ. χλοοκοπτικές 
μηχανές, μηχανές ξακρίσματος χλοοτάπητα, κ.τ.λ.), για την συντήρηση φυτών και πρασίνου, να 
φέρουν τη σήμανση CE, όπου να αναγράφεται η εγγυημένη στάθμη ηχητικής ισχύος, όπως 
προβλέπεται στις υπ’ αριθμ. 37393/2028/2003 (Β΄ 1418) και υπ’ αρ. 9272/471/2007 (Β΄286) 
Κοινές Υπουργικές Αποφάσεις, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

5. Να τηρούνται οι διατάξεις του άρθρου 22 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν την 
ηχομόνωση - ηχορύπανση. 

 
Δ3.5. Υγρά απόβλητα 
 

1. Να υπάρχει εφεδρικός μηχανολογικός εξοπλισμός για τη μεταφορά των αστικών λυμάτων του 
έργου προς το δίκτυο αποχέτευσης της Δ.Ε.Υ.Α. (ήτοι εφεδρική αντλία μεταφοράς) , καθώς και 
εφεδρική πηγή ενέργειας (π.χ. γεννήτρια) για την κάλυψη των αναγκών της σε περίπτωση 
σχετικής βλάβης (εξαιρείται η περίπτωση κατά την οποία θα έχει τεθεί σε λειτουργία ο οίκοθεν 
βιολογικός καθαρισμός του). 

2. Για τον έλεγχο της ποιότητας των υγρών αποβλήτων, να υπάρχουν φρεάτια δειγματοληψίας, 
πριν την διάθεσή τους στο αποχετευτικό δίκτυο ή μετά την έξοδο του βιολογικού καθαρισμού. 

3. Να γίνεται έγκαιρη και τακτική συντήρηση των αγωγών και των φρεατίων. 
4. Ο φορέας του έργου που χρησιμοποιεί εξοπλισμό, ο οποίος περιέχει ή η λειτουργία του οποίου 

βασίζεται σε φθοριούχα αέρια του θερμοκηπίου υποχρεούται να εξασφαλίζει ότι ο έλεγχος του 
εξοπλισμού διενεργείται μόνο από τεχνικό προσωπικό (φυσικά πρόσωπα και επιχειρήσεις) που 
έχει πιστοποιηθεί για την εκτέλεση των εργασιών που αναφέρονται στις παρ. 1 και 6 του 
άρθρου 10 του Κανονισμού 517/2014 (ΕΕ) και στο άρθρο 7 της Κ.Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΔΕΔ/85858/2124/2021 (Β 6777). 

5. Ο φορέας της δραστηριότητας να λαμβάνει κάθε πρακτικά δυνατό μέτρο προφύλαξης για την 
αποτροπή και την ελαχιστοποίηση των διαρροών και εκπομπών ελεγχόμενων ουσιών 
(φθοριούχων αερίων του θερμοκηπίου, βάσει του Κανονισμού 517/2014 και ουσιών που 
καταστρέφουν τη στοιβάδα του όζοντος, βάσει του Κανονισμού 1005/2009). 

6. Ο φορέας της δραστηριότητας υποχρεούται να διασφαλίζει την ανάκτηση των φθοριούχων 
αερίων του θερμοκηπίου που περιέχονται σε προϊόντα και εξοπλισμό, σύμφωνα με τις σχετικές 
προβλέψεις της παρ. 1 του άρθρου 5 της Κ.Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΔΕΔ/85858/2124/2021 (Β 6777). 

7. Οποιαδήποτε ένδειξη διαρροής, κατά την έννοια της παρ. 3 του άρθρου 4του Κανονισμού (ΕΚ) 
αριθ. 1497/2007, φθοριούχων αερίων θερμοκηπίου στο σύστημα πυροπροστασίας ελέγχεται 
από πιστοποιημένο προσωπικό. 

8. Ο φορέας της δραστηριότητας, σύμφωνα με την παρ. 30 (περ. ε) του άρθρου 2 του Κανονισμού 
(ΕΕ), οφείλει να τηρεί τις υποχρεώσεις που προβλέπονται στο άρθρο 4 της Κ.Υ.Α. Αριθμ. 
ΥΠΕΝ/ΔΔΕΔ/85858/2124/2021 (Β’/ 6777/31.12.2021). 

 

Δ3.6. Στερεά απόβλητα 
 

1. Η διαχείριση των στερεών αποβλήτων κατά τη λειτουργία του έργου, να πραγματοποιείται με 
οργανωμένο και περιβαλλοντικά ορθό τρόπο, σύμφωνα με Σχέδιο Διαχείρισης Στερεών 
Αποβλήτων (Σ.Δ.Σ.Α), το οποίο πρέπει να προσαρμόζεται και να επικαιροποιείται, εφόσον 
απαιτείται, λαμβάνοντας υπόψη και το Τοπικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων του Δήμου. 
Μέσω του Σ.Δ.Σ.Α., να επιτυγχάνεται/προωθείται: 

a. Διαρκής συμμόρφωση με τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις περί αποβλήτων. 
b. Τήρηση της ιεράρχησης των αποβλήτων σύμφωνα με την οποία προτεραιότητα δίνεται 

στην πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων, ακολουθούμενη από την προετοιμασία για 
επαναχρησιμοποίηση, την ανακύκλωση, τις άλλες μορφές ανάκτησης και την ασφαλή 
διάθεση ως τελευταία επιλογή διαχείρισης. 
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c. Ελαχιστοποίηση της παραγωγής αποβλήτων με τη χρησιμοποίηση υλικών πολλαπλών 
χρήσεων, μεγάλων ή επαναχρησιμοποιούμενων συσκευασιών και προϊόντων, την 
πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων τροφίμων κ.λπ. 

d. Χωριστή συλλογή ανακυκλώσιμων υλικών (γυαλί, μέταλλα, χαρτί, πλαστικά, βιολογικά 
απόβλητα κ.ά.), προκειμένου να οδηγούνται προς ανακύκλωση, λαμβάνοντας υπόψη 
και με το εκάστοτε σύστημα συλλογής αποβλήτων στο Δήμο. 

e. Διακριτή διαχείριση των βιολογικών αποβλήτων, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από 
τις διατάξεις του άρθρου 50 του Ν. 4819/2021 (Α 129) με προτεραιότητα την παραγωγή 
κομπόστ προς αξιοποίηση 

f. Χωριστή συλλογή επικίνδυνων αστικών αποβλήτων, σε συνδυασμό με το αντίστοιχο 
σύστημα συλλογής αποβλήτων του Δήμου. 

g. Χωριστή συλλογή προϊόντων κλωστοϋφαντουργίας και ογκωδών αποβλήτων, 
συμπεριλαμβανομένων στρωμάτων και επίπλων και διαχείρισή τους σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα στο Ν. 4819/2021 (Α 129), σε συνδυασμό και με το σύστημα χωριστής 
συλλογής στο Δήμο ή/και τη λειτουργία Συστήματος Εναλλακτικής Διαχείρισης. 

h. Χωριστή συλλογή αποβλήτων συσκευασιών, τουλάχιστον για τις πλαστικές 
συσκευασίες, σε κάθε δωμάτιο. 

2. Η διαχείριση των μη επικίνδυνων στερεών αποβλήτων να πραγματοποιείται σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν. 4819/2021 (Α 129), όπως ισχύουν. 

3. Η διαχείριση των επικίνδυνων αποβλήτων να πραγματοποιείται σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν. 4819/2021 (Α 129) και των Κ.Υ.Α. 13588/725/2006 (Β 383) και της 24944/1159/2006 (Β 791), 
όπως ισχύουν. 

4. Η διαχείριση των ανακυκλώσιμων αποβλήτων που εμπίπτουν στις διατάξεις του Ν. 4819/2021 
(Α 129) να πραγματοποιείται σύμφωνα με τις διατάξεις του νόμου αυτού και τις κανονιστικές 
πράξεις που έχουν εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότησή του Ν. 2939/2001 (Α 179), όπως κάθε φορά 
ισχύουν, και σύμφωνα με τους όρους και τις προϋποθέσεις των αντίστοιχων εγκεκριμένων από 
τον Ελληνικό Οργανισμό Ανακύκλωσης (ΕΟΑΝ) συστημάτων εναλλακτικής διαχείρισης (ΣΕΔ). 
Ειδικότερα: 

a. Η διαχείριση των αποβλήτων συσκευασίας των προϊόντων που χρησιμοποιούνται κατά 
τη λειτουργία του έργου, να πραγματοποιείται σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο Ν. 
4819/2021 (Α 129). 

b. Η διαχείριση των αποβλήτων ηλεκτρικού και ηλεκτρονικού εξοπλισμού, των 
αποβλήτων ηλεκτρικών στηλών και συσσωρευτών και των μεταχειρισμένων ελαστικών 
οχημάτων να γίνεται μέσω εγκεκριμένων συστημάτων εναλλακτικής διαχείρισης, 
σύμφωνα με τις διατάξεις αντίστοιχα των Κ.Υ.Α Η.Π. 23615/651/Ε.103/2014 (Β 1184), 
Κ.Υ.Α. 41624/2057/Ε103/2010 (Β 1625) και του Π.Δ. 109/2004 (Α 75), όπως ισχύουν. 

c. Η αλλαγή των λιπαντικών ελαίων να γίνεται σε συγκεκριμένο χώρο, με τσιμεντόστρωση 
και περιμετρικό δίκτυο συλλογής διαρροών. Τα απόβλητα έλαια να αποθηκεύονται 
προσωρινά, συσκευασμένα σε κατάλληλα δοχεία, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην 
Κ.Υ.Α. Η.Π. 24944/1159/2006 (Β 791), όπως ισχύει, να παραλαμβάνονται από 
κατάλληλα αδειοδοτημένο συλλέκτη και να οδηγούνται μέσω εγκεκριμένου 
συστήματος εναλλακτικής διαχείρισης προς αναγέννηση. Η διαχείρισή τους να γίνεται 
σύμφωνα με το Π.Δ. 82/2004 (Α 64), όπως ισχύει. 

d. Τα απόβλητα εκσκαφών, κατασκευών και κατεδαφίσεων να υφίστανται διαχείριση 
σύμφωνα με την Κ.Υ.Α. 36259/1757/Ε103/10 (Β 1312), όπως ισχύει 

5. Τα υπολειπόμενα αστικά απόβλητα να συγκεντρώνονται σε ειδικούς κάδους και να 
παραδίδονται περιοδικά στον οικείο Δήμο, βάσει σχετικής σύμβασης. Σε περίπτωση αδυναμίας 
του Δήμου να παραλαμβάνει τα απόβλητα, αυτά να παραδίδονται σε επιχείρηση συλλογής-
μεταφοράς που πληροί τις προϋποθέσεις της παρ. 3ε του άρθρου 52 του ν. 4819/2021 και να 
διατίθενται σε αδειοδοτημένη εγκατάσταση προς περαιτέρω διαχείριση. Οι κάδοι να 
διατηρούνται σε άριστη κατάσταση με τακτικό πλύσιμο και απολύμανση. Να τηρούνται οι 
διατάξεις του άρθρου 34 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν τους 
κάδους προσωρινής αποθήκευσης αστικών αποβλήτων. 
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6. Η διαχείριση των βιολογικών αποβλήτων (βιοαπόβλητα) να πραγματοποιείται σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα από τις διατάξεις του άρθρου 50 του Ν. 4819/2021 (Α 129). 

7. Η συλλογή και μεταφορά των επικίνδυνων αποβλήτων από την εγκατάσταση να γίνεται 
αποκλειστικά και μόνο από εταιρείες που διαθέτουν την προβλεπόμενη στο άρθρο 52 του Ν. 
4819/2021 (Α 129), άδεια συλλογής και μεταφοράς. 

8. Όλα τα παραγόμενα μη επικίνδυνα στερεά απόβλητα, που αποθηκεύονται προσωρινά, να 
παραδίδονται σε οργανισμό/επιχείρηση, ο/η οποίος/α πρέπει να πληροί τις απαιτήσεις του 
άρθρου 52 του Ν. 4819/2021 (Α 129). 

9. Όλα τα παραγόμενα επικίνδυνα απόβλητα να αποθηκεύονται σε χώρους, οι οποίοι να πληρούν 
τις απαιτήσεις του κεφαλαίου 2 του Παραρτήματος της Κ.Υ.Α. Η.Π. 24944/1159/2006 (Β 791), 
όπως ισχύει. Ακολούθως τα εν λόγω απόβλητα να παραδίδονται σε οργανισμό/επιχείρηση, ο/η 
οποίος/α πρέπει να διαθέτει άδεια συλλογής και μεταφοράς επικίνδυνων αποβλήτων, 
σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 52 του Ν. 4819/2021 (Α 129). 

10. Για την παράδοση αποβλήτων σε τρίτους, να υπάρχουν τα σχετικά παραστατικά για την 
παρακολούθηση της περαιτέρω διαχείρισης των αποβλήτων εκτός της εγκατάστασης. 
Προκειμένου για επικίνδυνα απόβλητα, να συμπληρώνεται κατάλληλα το “Έντυπο 
αναγνώρισης για τη συλλογή και μεταφορά επικίνδυνων αποβλήτων”, σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα στις Κ.Υ.Α. 13588/725/2006 (Β 383) και 24944/1159/2006 (Β 791), όπως ισχύουν 
και το Ν. 4819/2021 (Α 129). 

11. Η συλλογή, μεταφορά, προσωρινή αποθήκευση, ανάκτηση, ανακύκλωση και διάθεση 
αποβλήτων προϊόντων και εξοπλισμού που περιέχουν φθοριούχα αέρια του θερμοκηπίου 
πρέπει να πραγματοποιούνται σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 45, 41, 23, 34, 52 του Ν. 
4819/2021 (A 129), όπως ισχύει. 

12. Στην περίπτωση παροπλισμού ή απόσυρσης εξοπλισμού, ο οποίος φέρει ή η λειτουργία του 
οποίου στηρίζεται σε φθοριούχα αέρια τα οποία έχουν ανακτηθεί, η διαχείριση των 
ανακτηθέντων φθοριούχων αερίων ακολουθεί την κείμενη νομοθεσία περί επικίνδυνων 
αποβλήτων (κωδ. ΕΚΑ 14 06 01*). 

13. Προκειμένου για τη συλλογή και μεταφορά εξοπλισμού ο οποίος φέρει ή η λειτουργία του 
οποίου στηρίζεται σε φθοριούχα αέρια, αυτός υπάγεται στα ΑΗΗΕ και αντιμετωπίζεται ως μη 
επικίνδυνος εξοπλισμός (κωδ ΕΚΑ 16 02 11, 16 02 13 και 20 01 23), υπό την προϋπόθεση ότι ο 
εξοπλισμός είναι πλήρης. 

 

Δ4. Ειδικές δεσμεύσεις 
 

Δ4.1. Ειδικές δεσμεύσεις για τη λειτουργία κολυμβητικών δεξαμενών 
 

1. Η λειτουργία των κολυμβητικών δεξαμενών και η διάθεση του νερού που προκύπτει από το 
άδειασμά τους, να γίνεται σύμφωνα με τους όρους της υπ’ αρ. Γ1/443/1973 Υπουργικής 
Απόφασης (Β΄ 87), όπως αυτή τροποποιήθηκε με την υπ’ αρ. Γ4/1150/1976 Υπουργική 
Απόφαση (Β΄ 937) και την υπ’ αρ. ΔΥΓ2/80825/05/2006 ΚΥΑ (Β΄ 120), του Ν. 3766/2009 ( Α΄ 
102), του Ν. 4070/2012 (Α΄ 82), όπως και τις σχετικές εγκυκλίους (ΓΔΥ2/οικ 69553/2006, 
ΔΥΓ2/99932/2007), όπως εκάστοτε ισχύουν. 

2. Το νερό που θα προκύπτει από το άδειασμα των κολυμβητικών δεξαμενών είναι δυνατόν να 
διατίθεται για άρδευση των φυτευτικών ειδών του έργου, με την προϋπόθεση τήρησης των 
σχετικών διατάξεων που ισχύουν για την επαναχρησιμοποίηση επεξεργασμένων υγρών 
αποβλήτων [υπ’ αρ. 145116/2011 ΚΥΑ (Β΄ 354), όπως εκάστοτε ισχύει]. 

3. Στην αρχή της τουριστικής περιόδου, να ενημερώνεται η ΔΕΥΑ για το γέμισμα των 
κολυμβητικών δεξαμενών, ώστε να αποφευχθεί τυχόν πρόβλημα έλλειψης νερού στο δίκτυο 
ύδρευσης του Δήμου. 

 

Δ4.2. Ειδικές δεσμεύσεις για χώρους παρασκευής τροφίμων (μαγειρεία, εστιατόρια, κ.λπ.) 
 

1. Να γίνεται συλλογή των χρησιμοποιημένων βρώσιμων ελαίων (κωδικός ΕΚΑ 20.01.25) και να 
διατίθενται σε αδειοδοτημένες επιχειρήσεις με σκοπό την αξιοποίηση τους, 
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2. Να τοποθετηθούν φίλτρα συγκράτησης οσμών στις καπνοδόχους απαερίων. 
3. Στις περιπτώσεις μη τακτικής συλλογής των αποβλήτων, τα βιοαποικοδομίσιμα απόβλητα να 

φυλάσσονται σε ψυκτικούς θαλάμους που θα προορίζονται ειδικά για το σκοπό αυτό. 
4. Για τη διαχείριση των αποβλήτων τροφίμων ο φορέας του έργου υποχρεούται να τηρεί τις 

υποχρεώσεις που απορρέουν από τις διατάξεις των άρθρων 20 και 50 του Ν. 4819/2021 (Α 
129), όπως ισχύουν. 

5. Ο φορέας λειτουργίας του έργου υποχρεούται να καταχωρεί ετησίως τα παραγόμενα 
απόβλητα τροφίμων, καθώς και τα πλεονάσματα τροφίμων κατά την έννοια της παρ. 30 του 
άρθρου 3 του Ν. 4819/2021 (Α 129), τα οποία διατίθενται ως δωρεά, σε ειδική ηλεκτρονική 
πλατφόρμα της περ. ζ’ της παρ. 3 του άρθρου 53 του ίδιου νόμου, όπως ισχύουν. 
 

Δ4.3. Ειδικές δεσμεύσεις για χώρους πρασίνου και φυτεμένους χώρους 
 

1. Να εφαρμόζονται οι διατάξεις της υπ’ αρ. 1848/278812/2021 Υ.Α. «Κώδικας Ορθής Γεωργικής 
Πρακτικής για την Προστασία των Νερών από τη Νιτρορύπανση Γεωργικής Προέλευσης» 
(Β΄4855), όσον αφορά στις εφαρμοζόμενες πρακτικές χρήσης λιπασμάτων και φυτοφαρμάκων. 

2. Η χρήση λιπασμάτων ή φυτοφαρμάκων να περιοριστεί στις απολύτως απαραίτητες και να 
γίνεται υπό κατάλληλες καιρικές συνθήκες (π.χ. να αποφεύγεται κατά τη διάρκεια 
βροχοπτώσεων ή όταν επικρατούν ισχυροί άνεμοι). Η λίπανση να πραγματοποιείται δύο φορές 
το χρόνο ενώ ταυτόχρονα να γίνεται συχνό σκάλισμα, κατά την εαρινή περίοδο για την 
αναμόχλευση και τον αερισμό του εδάφους και απομάκρυνση των ξηραμένων φυτών. 

3. Η λίπανση των χώρων πρασίνου να γίνεται όσο το δυνατόν με οργανικά λιπάσματα. 
 

Δ.5. Πρόγραμμα παρακολούθησης και εκθέσεις 
 

1. Κατά την περίοδο λειτουργίας του έργου να παρακολουθείται η ποιότητα του νερού των 
κολυμβητικών δεξαμενών, μία φορά την εβδομάδα, σύμφωνα με τα αναφερόμενα στο άρθρο 
15 της Γ1/443/73 Απόφασης του Υπουργού Κοινωνικών Υπηρεσιών (Β΄ 87), όπως εκάστοτε 
ισχύει και τα αποτελέσματα των αναλύσεων, χημικών και μικροβιολογικών, να καταγράφονται 
σε έντυπη ή/και ψηφιακή μορφή και να επιδεικνύονται σε τυχόν έλεγχο αρμόδιων υπηρεσιών. 

2. Να παρακολουθείται συστηματικά η κατανάλωση νερού κάθε χρήσης. 
3. Να λαμβάνονται τα αναγκαία μέτρα πρόληψης καθώς και τα μέτρα αποκατάστασης του 

υδάτινου περιβάλλοντος, κατ’ εφαρμογή του Π.Δ/γματος 148/09 (Α΄190). 
4. Να πραγματοποιείται ετήσια τουλάχιστον επιθεώρηση, συντήρηση και καθαρισμός των 

τοπικών κλιματιστικών συσκευών και των fan coils, εφόσον υπάρχουν. 
5. Να ελέγχεται και να συντηρείται σε τακτά χρονικά διαστήματα (τουλάχιστον ανά εξάμηνο) ο 

μηχανολογικός εξοπλισμός του έργου. 
6. Να τηρείται ειδικό βιβλίο συντήρησης-ρύθμισης του μηχανολογικού εξοπλισμού, καθώς και 

των εγκαταστάσεων - εστιών καύσης (παραγωγής αέριων ρύπων), το οποίο να συμπληρώνεται 
και να υπογράφεται από τον αρμόδιο συντηρητή. Ειδικότερα, οι καυστήρες προπανίου -LPG 
του έργου (σε περίπτωση χρήσης), με ισχύ που υπερβαίνει τα 400 kW, εμπίπτουν στο άρθρο 5 
παρ. 2 της ΚΥΑ 189533/2011, όπως ισχύει σχετικά με τις σταθερές εστίες καύσης για την 
θέρμανση κτιρίων και νερού και ο φορέας του έργου υποχρεούται σε μηνιαίες μετρήσεις 
καυσαερίων και καταχώρησή τους σε βιβλίο θεωρημένο από το Τμήματος Περιβάλλοντος και 
Υδροοικονομίας Π.Ε. Κορινθίας. 

7. Ο φορέας της δραστηριότητας που χρησιμοποιεί εξοπλισμό, ο οποίος περιέχει ή η λειτουργία 
του οποίου βασίζεται σε ελεγχόμενες ουσίες (φθοριούχα αέρια του θερμοκηπίου βάσει του 
Κανονισμού 517/2014 και ουσίες που καταστρέφουν τη στιβάδα του όζοντος βάσει του 
Κανονισμού 1005/2009) υποχρεούται να καταχωρεί στη ΒΑΣΗ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ FGASES & ODS 
(διαθέσιμη στην ιστοσελίδα: https://ypen.gov.gr/perivallon/klimatiki-allagi/pliroforiako-
systimaparakolouthisis-f-gases-ods/), τα στοιχεία των μονάδων εξοπλισμού και των τεχνικών 
ελέγχων που διενεργεί, σύμφωνα με την παρ. 2.1 του άρθρου 13 της Κ.Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΔΕΔ/85858/2124/2021 (Β 6777). 

https://ypen.gov.gr/perivallon/klimatiki-allagi/pliroforiako-systimaparakolouthisis-f-gases-ods/
https://ypen.gov.gr/perivallon/klimatiki-allagi/pliroforiako-systimaparakolouthisis-f-gases-ods/
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8. Ο φορέας της δραστηριότητας τηρεί αρχεία ανάλογα με το είδος των ελεγχόμενων ουσιών: 
σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 23 του Κανονισμού (ΕΚ) αριθ. 1005/2009, ή σύμφωνα με 
τις παρ. 1 και 2 του άρθρου 6 του Κανονισμού (ΕΕ) αριθ. 517/2014. 

9. Ο φορέας του έργου οφείλει: 
a. Σε περίπτωση που διαπιστώσει από τους ελέγχους που πραγματοποιεί, κίνδυνο 

δυσμενών επιπτώσεων στο υδάτινο περιβάλλον, να το γνωστοποιήσει άμεσα στην 
αρμόδια υπηρεσία (Διεύθυνση Υδάτων Πελοποννήσου της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Πελ/σου, Δυτικής Ελλάδος και Ιονίου), προκειμένου να καθορισθούν από κοινού, σε 
συνεργασία με συναρμόδιες υπηρεσίες (π.χ. Δ/νση Υγείας), το είδος και το 
χρονοδιάγραμμα των αναγκαίων επανορθωτικών μέτρων που πρέπει να ληφθούν. 

b. Να λαμβάνει τα αναγκαία μέτρα πρόληψης καθώς και τα μέτρα αποκατάστασης του 
υδάτινου περιβάλλοντος, κατ’ εφαρμογή του Π.Δ/γματος 148/09 (Α΄190). 

10. Ο φορέας του έργου οφείλει να τηρεί χρονολογικό αρχείο με τις ποσότητες των αποβλήτων, τη 
φύση, την προέλευση και ανάλογα με την περίπτωση, τον προορισμό, τη συχνότητα συλλογής 
και τον τρόπο μεταφοράς τους, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 62 του Ν. 4042/12, όπως 
ισχύουν. Επίσης, οφείλει να συγκεντρώνει τα αποδεικτικά παράδοσης και τα έντυπα 
αναγνώρισης, προκειμένου για επικίνδυνα απόβλητα, που παραλαμβάνονται από συστήματα 
εναλλακτικής διαχείρισης, τα οποία να είναι διαθέσιμα για έλεγχο από τις αρμόδιες Υπηρεσίες. 

11. Ο φορέας του έργου οφείλει να τηρεί μητρώο, σύμφωνα με το άρθρο 62 του Ν. 4819/2021, και 
το άρθρο 11, παρ. 4.α της υπ’ αρ. 13588/725/2006 ΚΥΑ σε συνδυασμό με τα οριζόμενα στην 
υπ’ αρ. 24944/1159/06 ΚΥΑ, προκειμένου για επικίνδυνα απόβλητα. 

12. Ο φορέας του έργου οφείλει, μέχρι το τέλος Μαρτίου του επόμενου έτους, να υποβάλλει 
ηλεκτρονικά μέσω του Ηλεκτρονικού Μητρώου Αποβλήτων (ΗΜΑ), την ετήσια Έκθεση 
Αποβλήτων, σύμφωνα με το άρθρο 53 του Ν. 4819/21, όπως ισχύει, καθώς και εν γένει 
στοιχεία και πληροφορίες σχετικά με την παραγωγή και διαχείριση αποβλήτων σύμφωνα με τις 
διατάξεις της υπ’ αρ. οικ. 43942/4026/2016 ΚΥΑ (Β΄2992) “Οργάνωση και λειτουργία 
Ηλεκτρονικού Μητρώου Αποβλήτων (ΗΜΑ), σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 42 του Ν. 
4042/12(Α΄24) όπως ισχύει”, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

Δ6. Ασφάλεια και Άλλα Μέτρα. 
 

1. Για την αντιμετώπιση έκτακτων περιστατικών ρύπανσης ή υποβάθμισης του περιβάλλοντος, ο 
φορέας του έργου οφείλει να έχει σε ετοιμότητα το σχέδιο μη κανονικών συνθηκών 
λειτουργίας, σύμφωνα με την αναφερόμενη στη μελέτη, εκτίμηση των επιπτώσεων που 
απορρέουν από την ευπάθεια του έργου, σε κινδύνους σοβαρών ατυχημάτων ή καταστροφών 
και την αντιμετώπιση αυτών, κατ’ εφαρμογή της ΚΥΑ οικ. 1915/2018) (Β΄ 304) και το οποίο κατ’ 
ελάχιστο περιλαμβάνει: 

a. Μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης πυρκαγιάς. 
b. Εκπαίδευση του προσωπικού με τακτικές ασκήσεις εκκένωσης των κτιρίων στις 

περιπτώσεις εκδήλωσης πυρκαγιάς ή σεισμού. 
c. Μέτρα για την αποφυγή συμβάντων διαρροής καυσίμων και την αντιμετώπιση 

ανάλογης διαρροής στην περίπτωση αστοχίας στην εφαρμογή του σχεδίου πρόληψης. 
d. Μέτρα για την ασφαλή αποστράγγιση του γηπέδου και την αντιπλημμυρική θωράκιση 

των εγκαταστάσεων εντός αυτού, στην περίπτωση ακραίων καιρικών φαινομένων 
βροχόπτωσης, διασφαλίζοντας ταυτόχρονα ότι η άμεση περιοχή επιρροής του δεν θα 
επιβαρυνθεί από την διαχείριση της κρίσης εντός αυτού, όπως για παράδειγμα με 
πιθανή αστοχία κοινόχρηστων / κοινωφελών υποδομών. 

2. Ο φορέας του έργου οφείλει να λαμβάνει τα αναγκαία μέτρα, ώστε να μη δημιουργείται 
κίνδυνος σε βάρος της ασφάλειας και της υγείας των εργαζομένων αλλά και των περιοίκων της 
ευρύτερης περιοχής. Ειδικότερα, κατά τη φάση της αναβάθμισης του έργου να γίνει περίφραξη 
του εργοταξιακού χώρου, σήμανση με πινακίδες προειδοποίησης, περιορισμό στις απολύτως 
απαραίτητες διελεύσεις οχημάτων μεταφοράς υλικών από οικισμούς της περιοχής κ.λπ. 

3. Να λαμβάνονται, κυρίως λόγω του ότι το γήπεδο του έργου γειτνιάζει με δημόσιες δασικές 
εκτάσεις, όλα τα απαραίτητα μέτρα για την πρόληψη και κατάσβεση πυρκαγιών και 
ελαχιστοποίησης του κινδύνου μετάδοσης πυρκαγιάς σε παρακείμενες περιοχές, ενώ θα 
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πρέπει να εξασφαλισθεί η δυνατότητα χρήσης των υδάτων και για τον ανεφοδιασμό οχημάτων 
πυρόσβεσης, σε περιπτώσεις μεγάλης ανάγκης και πάντα σύμφωνα με τις υποδείξεις της 
αρμόδιας Πυροσβεστικής Υπηρεσίας. 

4. Να τηρούνται οι διατάξεις του άρθρου 24 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν την 
πυροπροστασία των κτιρίων και των δομικών έργων. Ειδικότερα, να λαμβάνονται τα μέτρα που 
καθορίζονται από τον Κανονισμό Πυροπροστασίας Κτιρίων. 

5. Να προτιμώνται φορητοί πυροσβεστήρες ξηράς κόνεως ή CO2 που παρουσιάζουν ηπιότερες 
περιβαλλοντικές επιπτώσεις. 

6. Να μην επιτρέπεται η είσοδος μη εξουσιοδοτημένου προσωπικού και του κοινού σε τυχόν 
χώρο υποσταθμού , καθώς και χώρου με εγκατεστημένες δεξαμενές αποθήκευσης υγραερίου. 

7. Να τηρούνται όλα τα μέτρα για την υγεία και ασφάλεια των χρηστών των κολυμβητικών 
δεξαμενών. 

8. Για τυχόν χημικές ουσίες που διακινούνται και αποθηκεύονται στη μονάδα να τηρούνται τα 
μέτρα ασφαλείας που αναφέρονται στα αντίστοιχα Δελτία Δεδομένων Ασφαλείας Υλικών και 
να τηρούνται όλα τα μέτρα για την ασφαλή αποθήκευση ή την εξάλειψη περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων από τυχόν διαρροή. 

9. Τα μηχανήματα που θα εγκατασταθούν εντός των χώρων της ξενοδοχειακής μονάδας να 
πληρούν τις προδιαγραφές ασφαλείας που προβλέπονται από την ελληνική και κοινοτική 
νομοθεσία και να διαθέτουν τα απαραίτητα πιστοποιητικά ασφαλείας. 

10. Να υπάρχει πλήρες φαρμακείο πρώτων βοηθειών για την αντιμετώπιση έκτακτων 
περιστατικών. 

11. Ο φορέας του έργου θα πρέπει να διεξάγει σε τακτική βάση ασκήσεις ετοιμότητας με σενάριο 
την “Πολιτική Διαχείριση Κρίσεων” κατ’ εφαρμογή του προαναφερόμενου σχεδίου μη 
κανονικών συνθηκών λειτουργίας του έργου και να δημιουργήσει εξειδικευμένη ομάδα 
αντιμετώπισης [α.π. οικ.1915/18 κοινής υπουργικής απόφασης (Β΄ 304)]. 

12. Σε περίπτωση περιβαλλοντικής ζημίας ή απειλής ζημίας ισχύουν τα αναφερόμενα στο Π.Δ. 
148/09 (Α΄ 190) περί περιβαλλοντικής ευθύνης σε συνδυασμό με τις διατάξεις της ενότητας Α΄ 
«Ποινική Προστασία του Περιβάλλοντος» του ν. 4042/2012. 

13. Οι φορτοεκφορτώσεις προϊόντων να γίνονται μόνο σε χώρους που προβλέπονται για το σκοπό 
αυτό. 

14. Να χρησιμοποιούνται προϊόντα καθαρισμού και συντήρησης των χώρων και εγκαταστάσεων 
του έργου οικολογικά και φιλικά με το περιβάλλον. 

15. Σε περιπτώσεις σοβαρών ατυχημάτων ή καταστροφών που έχουν επιπτώσεις στο περιβάλλον, 
να ενημερώνονται με αποστολή ηλεκτρονικού μηνύματος, εντός του πρώτου εργάσιμου 
24ώρου από την εμφάνιση του περιστατικού, οι αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, της οικείας Αποκεντρωμένης Διοίκησης και της οικείας 
Περιφέρειας, και να εφαρμόζονται τα απαιτούμενα μέτρα αντιμετώπισης ή μετριασμού των 
σημαντικών αρνητικών επιπτώσεων στο περιβάλλον. Σχετική ενημέρωση αναφορικά με τις 
ενέργειες που ελήφθησαν για την αποκατάσταση του περιβάλλοντος να πραγματοποιείται 
εντός μηνός από το πέρας του περιστατικού. 

16. Να λαμβάνονται μέτρα πρόληψης πλημμυρικών φαινομένων, όπως τακτικός καθαρισμός 
φρεατίων και αγωγών του δικτύου ομβρίων 

17. Να εξασφαλιστεί η αντιπλημμυρική προστασία της έκτασης ανάπτυξης του έργου και να 
ληφθούν όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αποφυγή διαβρώσεων και εκπλύσεων υλικών. 

18.  Να τηρούνται οι λοιπές διατάξεις του άρθρου 5 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν τα μέτρα 
ασφάλειας κατά την κατασκευή και λειτουργία του έργου. 

19. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι, μέτρα και περιορισμοί που περιγράφονται στον αξιολογηθέντα 
φάκελο της Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (Μ.Π.Ε.), όπως αυτός έχει συμπληρωθεί και 
τροποποιηθεί με τα στοιχεία που υποβλήθηκαν με την α.α 48 του προοιμίου της παρούσας 
σχετική αίτηση του φορέα του έργου, εφόσον δεν έρχονται σε αντίθεση με τα αναφερόμενα 
στις παραπάνω παραγράφους. 

 

ΑΔΑ: Ψ2Κ3ΟΡ1Φ-ΛΧΡ



   

Δ7. Κατά την ετήσια διακοπή λειτουργίας του έργου και κατά την ανακαίνιση, εκσυγχρονισμό 
ή συντήρησή του 
 

1. Η διαχείριση υλικών και εξοπλισμού, κατά την περίοδο της ετήσιας διακοπής λειτουργίας του 
έργου (που γίνεται τέλος της τουριστικής περιόδου και διαρκεί έως την αρχή της επόμενης 
τουριστικής περιόδου), που αποτελούν απόβλητα, να πραγματοποιείται σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν. 4819/2021 και της υπ’ αρ. 13588/2006 (Β΄ 383) Κ.Υ.Α.), όπως εκάστοτε 
ισχύουν. 

2. Να τηρούνται οι διατάξεις του άρθρου 5 του Κτιριοδομικού Κανονισμού [υπ’ αρ. Υ.Α. 
ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (Β’ 3985) Απόφαση Υπουργού Π.ΕΝ.], που αφορούν τη 
συντήρηση και αντοχή των κτιρίων και δομικών υλικών. 

 

E. Χρονικό διάστημα ισχύος της ΑΕΠΟ – Προϋποθέσεις για την ανανέωση / 
τροποποίησή της 
 

1. Οι παραπάνω αναφερόμενοι περιβαλλοντικοί όροι ισχύουν για δεκαπέντε (15) έτη από την 
ημερομηνία έκδοσης της παρούσας και με την προϋπόθεση ότι θα τηρούνται επιπλέον και 
όσα αναφέρονται στην εγκριθείσα μελέτη. 

2. Ο φορέας του έργου ή της δραστηριότητας, εγκαίρως πριν τη λήξη ισχύος της Α.Ε.Π.Ο., και 
εφόσον επιθυμεί τη συνέχιση λειτουργίας του οφείλει να επανέλθει με νεότερη αίτησή του 
προς την εκάστοτε αρμόδια για την περιβαλλοντική αδειοδότηση υπηρεσία, προκειμένου να 
τηρηθούν τα αναφερόμενα στο άρθρο 5 του Ν.4014/2011.  

3. Η Α.Ε.Π.Ο. εξακολουθεί να ισχύει προσωρινά και μετά τη λήξη της, μέχρι την έκδοση νέας 
ανανεωμένης ή τροποποιημένης απόφασης, εφόσον όμως ο υπόχρεος φορέας αιτηθεί 
εγκαίρως την ανανέωση ή τροποποίηση της τουλάχιστον δυο (2) μήνες πριν τη λήξη της, 
υποβάλλοντας προς τούτο τα εκάστοτε απαιτούμενα δικαιολογητικά. 

4. Για τον εκσυγχρονισμό, βελτίωση, επέκταση ή τροποποίηση του έργου, όπως αυτό 
περιγράφεται στη Μ.Π.Ε., με τους όρους και περιορισμούς της παρούσας απόφασης, 
απαιτείται η τήρηση του άρθρου 6 του Ν.4014/2011, όπως εκάστοτε ισχύει, από την Υπηρεσία 
που είναι αρμόδια για την περιβαλλοντική αδειοδότηση του έργου.  

5. Σε περίπτωση διαφοροποίησης του σχεδιασμού του έργου σε συμμόρφωση με την Α.Ε.Π.Ο. του 
έργου και σε στάδια της τεχνικής μελέτης που έπονται της παρούσας απόφασης, ο φορέας του 
έργου δύναται, πριν από την έναρξη της κατασκευής, να υποβάλλει Φάκελο Συμμόρφωσης 
Τελικού Σχεδιασμού, όπως προβλέπεται στο άρθρο 7 του Ν.4014/2011.  

6. Σε περίπτωση που από τις τακτικές και έκτακτες περιβαλλοντικές επιθεωρήσεις διαπιστωθούν 
σοβαρά προβλήματα υποβάθμισης του περιβάλλοντος ή αν παρατηρηθούν επιπτώσεις στο 
περιβάλλον που δεν είχαν προβλεφθεί από τη Μ.Π.Ε. και την παρούσα απόφαση, επιβάλλονται 
πρόσθετοι περιβαλλοντικοί όροι ή τροποποιούνται οι όροι της παρούσας, όπως προβλέπεται 
στην παραγρ. 9 του άρθρου 2 (σε συνδυασμό με το άρθρο 6) του Ν.4014/2011. 

 

ΣΤ. Λοιπές διατάξεις  
 

 Κάθε όρος της παρούσας απόφασης δύναται να τροποποιηθεί, σύμφωνα με το Ν.4014/11, 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. Με το ίδιο σκεπτικό δύνανται να τεθούν νέοι περιβαλλοντικοί 
όροι, εάν τούτο προκύψει από νέα δεδομένα της επιστήμης και της τεχνικής στον τομέα της 
προστασίας και διαχείρισης του περιβάλλοντος.  

 Η παρούσα απόφαση ισχύει με την επιφύλαξη ότι δεν αντίκειται σε πολεοδομικές και άλλες 
ισχύουσες διατάξεις που τυχόν κατισχύουν αυτής.  

 Η παρούσα απόφαση αναφέρεται μόνο στις ενδεχόμενες περιβαλλοντικές επιπτώσεις από την 
κατασκευή και λειτουργία του έργου χωρίς να εξετάζονται οι τίτλοι ιδιοκτησίας, δεν αφορά 
θέματα ασφάλειας των εγκαταστάσεων έναντι ατυχημάτων ή ασφάλειας & υγιεινής του 
προσωπικού και δεν απαλλάσσει την επιχείρηση από την υποχρέωση εφοδιασμού της με άλλες 
άδειες που τυχόν προβλέπονται από την κείμενη νομοθεσία.  
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 Η παρούσα απόφαση εξεδόθη βάσει των προσκομισθέντων στοιχείων και εκπίπτει ως άκυρη 
εάν αποδειχθεί ότι αυτά ήταν αναληθή.  

 Η παρούσα απόφαση αποτελεί και έγκριση επέμβασης κατά την έννοια του 6ου κεφαλαίου του 
Ν.998/1979 σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 12 του Ν.4014/2011 και στο άρθρο 3 
(παραγρ. 2 και 3) της υπ’ αριθμ. 15277/2012 Υ.Α.  

 Κατά τα λοιπά, θα πρέπει να τηρούνται όλα όσα αναφέρονται στην Μελέτη Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων, που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση και αποτελεί αναπόσπαστο στοιχείο 
αυτής, κατά το μέρος της που δεν έρχεται σε αντίθεση με τους ανωτέρω επιβαλλόμενους 
όρους και περιορισμούς.  

 Το κόστος του συνόλου των έργων, δράσεων και παρεμβάσεων που προκύπτουν από τους 
περιβαλλοντικούς όρους, περιορισμούς και ρυθμίσεις βαρύνουν τον φορέα του έργου. 

 

Ζ. Έλεγχος τήρησης των περιβαλλοντικών όρων της ΑΕΠΟ 
 

1. Η Α.Ε.Π.Ο. και η σχετική θεωρημένη Μ.Π.Ε. πρέπει να είναι διαθέσιμες στο χώρο του 
εξεταζόμενου έργου και να επιδεικνύονται από τον υπόχρεο φορέα σε κάθε αρμόδιο, 
σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, ελεγκτικό όργανο.  

2. Ο υπόχρεος φορέας έχει την υποχρέωση:  

 Να τηρεί στοιχεία (τιμολόγια, συμβάσεις, παραστατικά, μητρώα καταγραφής στοιχείων 
κτλ) βάσει των οποίων θα αποδεικνύεται η συμμόρφωσή του με τους 
περιβαλλοντικούς όρους της Α.Ε.Π.Ο. Τα στοιχεία αυτά θα πρέπει να βρίσκονται στο 
χώρο του έργου  

 Να επιτρέπει την είσοδο σε κάθε αρμόδιο ελεγκτικό όργανο  

 Να παρέχει όλα τα απαιτούμενα στοιχεία και πληροφορίες  

 Να διευκολύνει τον έλεγχο και να συμμορφώνεται στις συστάσεις – υποδείξεις των 
αρμόδιων ελεγκτικών οργάνων τήρησης των διατάξεων της κείμενης περιβαλλοντικής 
νομοθεσίας 

3. Τυχόν θέματα που ανακύπτουν από την εφαρμογή της Α.Ε.Π.Ο. και δεν καλύπτονται από τους 
όρους αυτής, επιλύονται βάσει της κείμενης νομοθεσίας και όπου αυτό δεν είναι δυνατό, 
βάσει της σχετικής θεωρημένης ΜΠΕ που τη συνοδεύει.  

 

Η. Κυρώσεις για τη μη εφαρμογή των περιβαλλοντικών όρων της παρούσας 
απόφασης 

 
Η μη τήρηση των όρων της παρούσας απόφασης ή η πραγματοποίηση έργων και δραστηριοτήτων με 
αποτέλεσμα την υποβάθμιση του περιβάλλοντος, συνεπάγονται πέραν των κυρώσεων που 
προβλέπονται από τις άλλες διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας, την επιβολή στους υπευθύνους των 
προβλεπόμενων κυρώσεων από τις διατάξεις των άρθρων 28, 29 και 30 του Ν.1650/86 (ΦΕΚ 
160/Α/16.10.1986), όπως τροποποιήθηκε από το Ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91/Α/25.04.2002), το 
Ν.4014/2011(ΦΕΚ 209/Α/21.09.2011) και το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/13.02.13). 

 

Θ. Προσφυγή – Χρήση μέσων ένδικης προστασίας του κοινού κατά της παρούσας 
απόφασης 

 

Κατά της παρούσας απόφασης μπορεί να ασκηθεί προσφυγή για παράβαση Νόμου στον Υπουργό 
Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής μέσα σε αποκλειστική προθεσμία τριάντα (30) 
ημερών, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 8 του Ν.3200/55, (ΦΕΚ 97Α), του Ν.2503/1997 (ΦΕΚ 
107Α, άρθρο 1, παραγρ. 2), καθώς και άσκηση μέσων ένδικης προστασίας που προβλέπονται στο 
άρθρο 3 της ΚΥΑ 9269/470/2007 (ΦΕΚ 286Β). 
 

Ι. Δημοσιοποίηση της παρούσας απόφασης 
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Η επιβαλλόμενη από τη νομοθεσία δημοσίευση της ΑΕΠΟ πραγματοποιείται με την ανάρτησή της 
στον ειδικό δικτυακό τόπο, στη δικτυακή διεύθυνση aepo.ypeka.gr (σύμφωνα με τα αναφερόμενα στο 
άρθρο 19 του Ν.4014/2011, καθώς και στην υπ’ αριθμ. 21398/2012 ΚΥΑ). 
 
Η παρούσα απόφαση δεν απαλλάσσει το φορέα του έργου από την υποχρέωση εφοδιασμού του και 
με άλλες άδειες, που τυχόν προβλέπονται από την κείμενη νομοθεσία. 
 

 

Εσωτερική Διανομή:  
Φ5.4 ΔΙΑΦΟΡΑ ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ 
 

Ο Γενικός Διευθυντής Χωροταξικής, 
Περιβαλλοντικής & Αγροτικής Πολιτικής ΑΔΠΔΕΙ 

 
 
 
 
 

Δ. Παναγιωτόπουλος 

ΑΔΑ: Ψ2Κ3ΟΡ1Φ-ΛΧΡ


		2023-11-22T11:14:53+0200
	Athens




